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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DGDR GUION TREINTA Y DOS GUION

DOS MIL VEINTICUATRO (DGDR-32-2024), DE ARRENDAMIENTC DE BIEN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION DE AREAS
SUSTANTIVAS DE LA DIRECCION GENERAL DEL DEPORTE Y LA RECREACION, ---
En la ciudad de Guatemala, ¢l dia veintinueve de noviembre de dos mil veinticuatro (29/11/2624),
NOSOTROS: MARIO ALFONSO HEREDIA DE LEON, de sesenta (60) afios, casado, Magister
Scientiae en Alta Direccidn Politica y Administracion Pablica, guatemaitece, de este domicilio, me
identifico con Documento Personal de Identificacion con Cédigo Unico de Identificacién niimero dos
mil trescientos setenta y uno espacio treinta y nueve mil novecientos veintiocho espacio cero ciento
uno (2371 39928 0101), extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Repiblica de
Guatemala, actud en representacion del Ministerio de Cultura y Deportes, en calidad de Director
General del Deporte v la Recreacion, lo que acredito con: a) Fotocopia del Acuerdo Ministerial
niimero ciento diecisiete guion dos mil veinticuatro (117-2024) de fecha veintidés de enero detl afio
dos mil veinticuatro (22/1/2024); v, b) Fotocopia del Acta de Toma de Posesion del Cargo niimero
siete guion dos mil veinticuatro (7-2024) de fecha veintidés de enero del afio dos mil veinticuatro
(22/1/2024), asentada en folio nlimero ciento cuarenta y nueve (149} del Libro de Actas para Acciones
de Personal cero once (011) “Personal Permanente” de la Delegacion de Recursos Humanos de la
Direccién General del Deporte y la Recreacién, autorizado por la Contraloria General de Cuentas; y
en cumplimiento a la delegacién conferida por el Ministro de Cultura y Deportes a través del Acuerdo
Ministerial ndimero cincuenta y dos guion dos mil veintiuno (52-2021) de fecha veinticinco de enero

de dos mil veintiuno {25/1/2021); sefialo como lugar para recibir notificaciones, la sexta (6*) calle y

sexta (6%) avenida zona uno (1), segundo nive! Patio de la Vida, oficina niimero once (11), Palacio

\l\
Nacional de la Cultura de esta ciudad capital; LUIS FERNANDO MORALES BARRIO

treinta y seis (36) afios de edad, casado, guatemalteco, Licenciado en Auditoria y Co

Puablico, con domicilio en el departamento de Retathuleu, me identifico con el Documento Per ? -
e
de Identificacion -DPI-, con Cédigo Unico de Identificacion -CUI- mil ochocientos treinta y seis, 3

sesenta y cuatro mil cuatrocientos treinta y cuatro, mil ciento ocho (1836 64434 1108), extendido por 1;%3%2%{ 3’1\\

el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, acto en calidad de i?re&sxderztg&cf;§$

de la Junta Directiva de la EMPRESA PORTUARIA NACIONAL DE CHAMPERICO\ 2 afrey &
by ?;EVAL?. 54
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calidad que acredito con los siguientes documentos: a) Fotocopia del Acuerdo Gubernativo

L2 14

niimero tres (3), de fecha treinta de mayo de dos mil veintidos; b) Fotocopia del Acta Notarial de

Nombramiento autorizada en el municipio de Champerico, departamento de Retalhuley, el dia
treinta de noviembre de dos mil veintidés, por el Notario Sergio Javier Escobar Barrios; ¢)
Fotocopia del Acta niimero cero cero uno guion dos mil veintidos (001-2022) del Registro de

Actas de la Administracién del Puerto, de fecha uno de junio de dos mil veintidés; v sefialo como

lugar para recibir notificaciones en
Los otorgantes expresamos: a) Ser de los datos de

identificacién personal consignados; b) Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos

civiles; ¢) Que se tuve a la vista los documentos de identificacion indicados y que las

representaciones que ejercitamos son suficientes conforme a la Ley y a nuestro juicio para la

celebracién de este contrato, que las mismas no han sido modificadas ¥ se encuentran vigentes;
d) Que en adelante nos denominaremos indistintamente como “EL MINISTERIO” o “MINISTERIO
DE CULTURA Y DEPORTES” 0 “EL ARRENDATARIO” v “EL ARRENDANTE" 0 “EMPRESA

PORTUARIA NACIONAL DE CHAMPERICO” e) Que por el presente acto celebramos

CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DGDR GUION TREINTA Y DOS GUION
DOS MIL VEINTICUATRO (DGDR-32-2024), DE ARRENDAMIENTO DE BIEN

INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA DIRECCION DE AREAS
SUSTANTIVAS DE LA DIRECCION GENERAL DEL DEPORTE Y LA RECREACION, de
conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA: BASE LEGAL. El presente contrato se -
suscribe con fundamento en lo regulado en los articulos: cuarentay tres (43} literal e), cuarenta v siete
(47), cuarenta y ocho (48) y cuarenta y nueve (49) de Ia Ley de Contrataciones del Estado, Decreto
namero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Repablica de Guatemala; P
/,f';\.%gt?f;}fg’gg@:\
uno (1), tres (3), cinco (5), cuarenta y dos (42), cincuenta y cinco (55), cincuenta y seis (56), cincuents. ’“’*‘/;é;,\
Sldshll By
~ 88
4 i‘» BQI
= SE
Qf?i;.f,u&/

ejercicio fiscal de dos mil veinticuatro (2024); Acuerdo Gubernativo nimero uno guion dos mil

veinticuatro (1-2024), de fecha uno de enero de dos mil veinticuatro (01/01/2024), que aprueba la

Distribucién Analitica del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado vigente para el

R e b2 RS R N L S —
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ejercicio fiscal dos mil veinticuatro (2024); Reglamento Orgénico Interno del Ministerio de Cultura

y Deportes, Acuerdo Gubernativo niumero veintisiete guion dos mil ocho (27-2008) de fecha diez de
enero de dos mil ocho (10/01/2008). SEGUNDA: ANTECEDENTES: a) Manifiesta EL

ARRENDANTE, en la calidad con que actiia, que su representada es la Gnica y legitima propietaria
del bien inmueble inscrito en €l Registro General de la Propiedad de 1a Zona Central bajo el niimero
de Finca ciento treinta y cinco (135), folio doscientos noventa y tres (293), libro cuatro A (44), de
Guatemala, el cual se encuentra ubicado en la décima (10%) calle tres guion treinta y uno (3-31) zona
uno (1) del municipio y depariamento de Guatemala, con las medidas y colindancias que constan en
su inscripcion registral; b) De conformidad con el Oficio Ntimero dos mil novecientos setenta y tres

guion dos mil veinticuatro diagonal DAS diagonal NERS diagonal y1 (2973-2024/DAS/NERS/yl), de

fecha veintinueve de noviembre de dos mil veinticuatro {29/11/2024), 1a Jefe del Departamento

Administrativo, solicita autorizacién a la Direccion General del Deporte y la Recreacidn, para

continuar con los tramites correspondientes para ¢l arrendamiento de bien immueble ubicado en la
décima calle niimero tres guion treinta y uno (3-31) de la zona uno (1), del Municipio y Departamento
de Guatemala; ¢) Mediante ¢l Oficio DGDR tres mil setecientos ocho guion dos mil veinticuatro

(DGDR 3708-2024) de fecha veintinueve de noviembre de dos mil veinticuatro (29/11/2024) el

Director General del Deporte y la Recreacion autoriza continuar con los tramites correspondientes
para el arrendamiento de inmueble antes descrito. TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO. Por

el presente contrato “EL ARRENDANTE?” da en arrendamiento a “EL. ARRENDATARIO?, ¢l

inmueble identificado en la clausula segunda del presente Contrato, incluyendo en el mismo todo

A

cuales contribuirdn en un mejor désempefio del recurso humano y resguardo del mobiliario y los

documentos generados por las diferentes unidades que conforman la Direccion de Areas Sustantivas,
B L S o

Direccidn General del Deporte y Ia Recreacién
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justifican la prorroga del arrendamiento como una medida necesaria, conveniente y apropiada para

garantizar la continuidad de dichas actividades. QUINTA: CARACTERISTICAS DEL
INMUEBLE Y DESTINO. a) Caracteristicas. El inmueble consta de un Edificio de cuatro (4)

niveles, cuenta con los servicios de energia eléctrica, elevador, cisterna, agua potable, parqueo, entre

otros servicios. b) Destino: El inmueble relacionado se destinard exclusivamente para el uso y
funcionamiento de la Direccién de Areas Sustantivas de la Direccion General del Deporte y la

Recreacion, del Viceministerio del Deporte y la Recreacion dependencia del Ministerio de Cultura y

Deportes. SEXTA: RENTA Y FORMA DE PAGO. a) Renta: “EL ARRENDATARIO” conviene

en pagar a “EL. ARRENDANTE"” en concepto de renta mensual la cantidad de CUARENTA Y

OCHO MIL QUETZALES EXACTOS (Q48,000.00), "'por lo que el monto total del contrato por el

plazo pactado en la cldusula séptima sera de NOVENTA Y SEIS MIL QUETZALES EXACTOS A4
(Q96,000.00), valor que incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA); b) Forma de Pago: El pago

por el arrendamiento del inmueble sera cubierto por la Direccidén Administrativa Financiera de la

Direccién General del Deporte v la Recreacién de la siguiente manera: Un (1) pago mensual y

consecutivo, de Cuarenta y ocho mil quetzales exactos (Q48,000.00), que incluyen el Impuesto al

Valor Agregado, el pago se réalizara por plazo vencido, en moneda nacional, con acreditamiento por

parte de la Tesoreria Nacional del Ministerio de Finanzas Pablicas a la cuenta bancaria que reporte

“EL ARRENDANTE”; con cargo a la Partida Presupuestaria nimero DOS MIL VEINTICUATRO

GUION ONCE MILLONES CIENTO TREINTA MIL QUINCE GUION CERO CIENTO _
CUATRO GUION CERO CERO GUION TRECE GUION CERO CERO GUION CERO CERO U
CERO GUION CERO CERO UNO GUION CERO CERO CERO GUION CIENTO CINCUENTA

Y UNO GUION CERO CIENTO UNO GUION VEINTIDOS (2024-11130015-0104-00-13-00-000-
001-000-151-0101-22) del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado vigente v/o P

cualquier otra partida que pudiere resultar afectada. “EL. ARRENDANTE” queda obhgado a

conformidad con este contrato durante la vigencia del mismo a entera satisfaccién de la Direccion
Administrativa Financiera. SEPTIMA: PLAZO. El plazo del presente contrato (gleré de DOS (2)

meses, contados a partir del uno de diciembre de dos mil veinticuatro (01/ 12/2024) & treinta y uno

de enero de dos mil veinticinco (31/01/2025). E! plazo podra prorrogarse como lo establece el articulo

RO T AR R R = g
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cincuenta y uno (51) de la Ley de Contrataciones del Estado y articulo cuarenta y tres (43) del
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. OCTAVA: PROHIBICIONES, 1) Queda
expresamente prohibido a “EL. ARRENDATARIO” destinar el inmueble a un uso distinto, asf como
subarrendarlo parcial o totalmente; 2) Guardar en el inmueble cualquier sustancia inflamable,
corrosiva, salitrosa o cualquier otra que produzca humedad o conlleve de cualquier forma peligro para
el inmueble dado en arrendamiento o a las propiedades vecinas; 3) Guardar en el inmueble: pertrechos
de guerra, armas prohibidas y cualquier otra sustancia o artefacto prohibido por la ley; 'y, desde ya
exonera a “EL ARRENDANTE” de cualquier responsabilidad tanto civil o penal por el uso que se
le dé al inmueble. NOVENA: REPARACIONES. “EL ARRENDANTE” se compromete a realizar
las mejoras que sean necesarias dentro del inmueble descrito en la clausula segunda con el objeto de
evitar la destruccién o deterioro de lo almacenado por “EL ARRENDATARIO”; y, toda reparacion
de naturaleza urgente necesaria y locativa que se tenga que realizar “EL ARRENDATARIO” debera
comunicarlo a “EL. ARRENDANTE” lo antes posible, para que se realicen las reparaciones.
DECIMA: OTRAS CONDICIONES. “EL ARRENDATARIO?” se compromete: a) Responder y
pagar por cuélquier dafio o perjuicio causado al inmueble objeto del presente contrato ya sea por
negligencia, descuido, mal uso o por razones que le sean imputables a2 “EL. ARRENDATARIO”,
sus empleados, dependientes o terceras personas vinculadas a este; y, b) La recepcion y entrega del
inmueble se hara a través de actas administrativas suscritas por el Jefe Administrativo de la Direccion
General del Deporte y la Recreacién del Viceministerio del Deporte y la Recreacion del Ministerio
de Cultura y 'Deportes. DECIMA PRIMERA: GARANTIAS. “EL ARRENDANTE?” se obliga a

presentar a favor de la Direccion General del Deporte y la Recreacion, Seguro de Caucién de

. DE
ejecutara por parte de “EL ARRENDATARIO” cuando “EL ARRENDANTE” incurre en f?ﬁ&{%ﬁ%
- % 7

st G

S ot
8
incumplimiento de las obligaciones contraidas a través del presente Contrato. DECIMA SEGUNDA i;%‘%
5 Yt
<

I

?‘ L
TERMINACION DEL CONTRATO. “EL ARRENDATARIO? sin ninguna responsabilidad de(\é ‘5”
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negligencia por parte de “EL ARRENDANTE?” en la prestacién del arrendamiento contratado o

negativa infundada de cumplir con sus obligaciones contractuales; b) Por vencimiento del plazo; ¢)
Por acuerdo entre las partes; d) Por caso fortuito o fuerza mayor que impida el cumplimiento de las
obligaciones contractuales, en este caso se dara aviso por escrito de la imposibilidad dentro del plazo
de diez (10) dias hébiles de acaecido el hecho, en cuyo caso los otorganies no incurrirdn en

responsabilidad por incumplimiento; e) Por insuficiencia presupuestaria o derivados a politicas de
I v

austeridad en el gasto que adopte el Estado, v si asi conviniere a sus intereses, sin necesidad de
declaracion judicial alguna; f) Unilateralmente por decisién de “EL ARRENDATARIO”, en este

caso, deberd dar aviso de rescision a “EL ARRENDANTE? con un plazo de treinta {30} dias habiles
A

de anticipacién. DECIMA TERCERA: IMPUESTOS. Queda entendido que las partes son
responsables del pago de los impuestos que a cada uno les corresponda, de conformidad con lo que

cstablecen las leyes tributarias respectivas, en relacién con el presente contrato. DECIMA

CUARTA: SUJECION A LAS LEYES DE LA REPUBLICA Y CONTROVERSIAS. “EL
ARRENDANTE?” se somete expresamente a las leyes de la Repiiblica de Guatemala, en todo lo
relacionado a este conirato, renunciando al fuero de su domicilio y en caso de accidn judicial, se

somete a los tribunales que elija “EL. ARRENDATARIO” teniéndose como bien hecha cualquier

notificacién o citacién en el lugar sefialado en este contrato. Los otorgantes convenimos expresamente

ii

articulo ciento dos (102) de Ia Ley de Contrataciones de! Estado. DECIMA QUINTA: CLAUSULA Q@

; gx‘
4%\.,
o

Ve

\‘\vof .

Hficacié . -
en que cualquier diferencia o reclamo que surja entre ambos, derivados del cumplimiento
interpretacién, aplicacién y efectos de este contrato ser resuelto directamente entre nosotros con -
caracter conciliatorio, pero si fuere imposible llegar a un acuerdo la cuestién o cuestiones a dilucidar <
se someteran a la jurisdiccion del Tribunal de lo Contencioso Administrativo, conforme lo dispone el -
A ?‘i%‘j“

RELATIVA AL COHECHO. “EL ARRENDANTE” manifiesta que conoce las penas relativas; @?’ i
ey m{,’,\,‘\ﬁ

delito de Cohecho asi como las disposiciones contenidas en el capitulo Tl del titulo trece X111 dé\é‘?
Decreto nlimero diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Repiiblica de Guaternala,
Codigo Penaly que adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan a la autoridad superior

de la entidad afectada para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme
incluyendo la inhabilitacion en el sistema Guatecompras, DECIMA SEXTA: DISPOSICIONES

COMUNES A LAS GARANTIAS: PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE FIANZAS. En caso

=
Direccidn General del Deporte y la Recreacién
Stz Calle y f1a Avenida, Zona 1, Palacio de Ja Cultura, Guatemala, Guatemala

DL T o, oL
Siguenos como Cultura y Deportes f X . 0] ) www.med.gob.at
PaginaGde?7




‘
9 GOy,
oc

2

"4*rsw~"

de incumplimiento de las obligaciones contraidas por “EL. ARRENDANTE” a través del presente
Contrato, se procederd a la gjecucion del seguro respectivo, para lo cual el Director General del
Deporte y la Recreacion o en su defecto el Viceministro del Deporte y la Recreacion, presentard
Formal Aviso de Incumplimiento ante la entidad aseguradora emisora del seguro respectivo, dentro
del plazo de treinta (30) dias hébiles siguientes de verificado el incumplimiento. En todo caso, se
cumpliran con las condiciones que establezea el seguro presentado, siempre y cuando no contravenga
disposiciones establecidas en la ley o en el presente contrato. DECIMA SEPTIMA: FINIQUITO.
Al finalizar el plazo del presente contrato a solicitud de “EL ARRENDANTE”, “EL
ARRENDATARIO” otorgara finiquito por el arrendamiento prestado, dicho finiquito serd reciproco
entre las partes. DECIMA OCTAVA: APROBACION DEL CONTRATO. Para que el presente
conirato surta sus efectos legales, deberd ser aprobado de conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y ocho (48) de la Ley de Contrataciones del Estado. DECIMA NOVENA:
ACEPTACION DEL CONTRATO. “EL. ARRENDATARIO” y “EL ARRENDANTE” en los
términos y condiciones estipuladas, aceptamos el presente contrato, el que hemos leido integramente,
y enterados f:le. su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo aceptamos, ratificamos y firmamos,

el cual queda contenido en cuatro hojas de papel bond tamafio oficio impresas las primeras tres en

ambos lados, y la cuarta Gnicamente en su lado anverso, todas con membrete del Ministerio de Cultura
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Magtr. MARIO AT.FONSO HEREDIA DE LEON
DIRECTOR GENERAL DEL DEPORTE Y LA RECREAC!ON
VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA RECREACION
MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES

LIC. LUIS FERNANDO MORALES BARRIOS
PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA
EMPRESA PORTUARIA NACIONAL DE

CHAMPERICO
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EN LA CIUDAD DE GUATEMALA, EL DIA VEINTISEIS DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICUATRO (26/12/2024), EL INFRASCRITO PROFESIONAL JURIDICO 1, DE LA
DELEGACION DE ASUNTOS JURIDICOS DE LA DIRECCION GENERAL DEL
DEPORTE Y LA RECREACION DEL VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA
RECREACION DEL MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES, CERTIFICA QUE LA
PRESENTE Y LAS TRES (3) HOJAS DE PAPEL ESPECIAL DE FOTOCOPIA QUE
ANTECEDEN, LAS PRIMERAS TRES (3) IMPRESAS EN AMBOS LADOS Y LA ULTIMA
QUE ES LA PRESENTE, IMPRESA UNICAMENTE EN SU LADO ANVERSO, SON
COPIA FIEL DE SU ORIGINAL POR HABER SIDO REPRODUCIDAS EL DIA DE HOY
EN Ml PRESENCIA Y CONTIENEN EL CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO
DGDR GUION TREINTA Y DOS GUION DOS MIL VEINTICUATRO (DGDR-32-2024); DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
DIRECCION DE AREAS SUSTANTIVAS DE LA DIRECCION GENERAL DEL DEPORTE

Y LA RECREACION; Y EN FE DE SU AUTENTICIDAD, LAS NUMERO, FIRMO Y
SELLO.



DIRECCION GENERAL DEL DEPORTE Y LA RECREACION

i & MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
s{g:s N DIRECCION ADMINISTRATIVA FINANCIERA
R LIBRO DE ACTAS

Ne 002183

ACTA DE NEGOCIACION NUMERO TRES GUION DOS MIL VEINTICINCO (3-2025) En'la
Ciudad de Guatemala, siengo las diez horas con treinta minutos (10:30) del veintiocho de enero
de dos mil veinticineo (28/01/2025), reunidos en la oficia ndmero nueve (9), segundo (2do.) nivel,
Patio de la Vida, del Palacio Nacional de la Cultura, ubicado en la sexta (Bta.) calle y sexta (6ta.)
avenida de la zona uno (1), de esta ciudad, NOSOTROS: JOSE EMMANUEL HERNANDEZ
GONZALEZ, de treinta y cinco (35) afios de edad, soltero, Magister en Direccién Financiera y

Gestién Presupuestaria, guatemalteco, de este domicilio, me identifico con Documento Personal :; 5
de Identificacién (DP1), con Cédigo Unico de Identificacion (CUI) dos mil seiscientos setenta %'bx,
espacio treinta y cinco mil setecientos ochenta espacio cero ciento uno (2670 35780 0101) \-\

extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala ~RENAP-,
actlo en calidad de Director Administrative y Financiero en Funciones de la Direccion de
Administracion y Finanzas de la Direccién General del Deporte y la Recreacion lo que acredito
con las funciones sefialadas en el Oficio DGDR guion cero cero cuarenta y siete guion dos mil
veinticinco (Oficio DGDR-0047-2025) de fecha trece de enero de dos mil veinticinco
(13/01/2025) de la Subdelegada de Recursos Humanos en Funciones con visto bueno del
Director General de la Direccién General del Deporte vy la Recreacion: sefialo como lugar para
recibir nofificaciones o citaciones, la sexta (6%) calle y sexta (6%) avenida zona (1), segundo nivel
oficina nueve (9) Patio de Ia Vida, Palacio Nacional de la Cultura; en adelante me denominaré
como “EL ARRENDATARIO” o “LA PARTE ARRENDATARIA”; y por otra parte: IRMA
SUSANA HERNANDEZ CAMPOS DE MORATAYA, de cincuenta y siete (57) afios de edad,
casada, guatemalteca, Contador Publico y Auditor, de este domicilio, me .identifico con el
Documento Personal de Identificacion (DPJ) con Cédigo Unico de Identificacion (CUI), dos mil
trescientos ochenta y ocho espacio cuarenta y cuatro mil setecientos veintidés espacio cero
ciento uno (2388 44722 0101), extendido por el registro Nacional de las Personas de la
Republica de Guatemala ~-RENAP-; actiio en calidad de Factor y Representante Legal de Ia
empresa denominada ARRENDAMIENTOS HERNANDEZ la cual se constituyé en
COPRQPIEDAD, lo gue acredito con fotocopia simple del acta notarial del nombramient
autorizada en la Ciudad de Guatemala el cinco de septiembre del afio dos mil veintttfc‘)
(05/08/2023) por la notaria Gladys Elizabeth Monterroso Veldsquez de Morales, did 5
nombramiento quedoé debidamente inscrito en el Registro Mercantil General de la Republica d N0 ‘T«//
Guatemala bajo el nimero de registro setecientos doce mil doscientos setenta y uno (712271),

folio ochocientos sesenta y nueve (869), fibro ochocientos veintiuno (821) de Auxiliares de
Comercio, por un plazo indefinido; sefialo como lugar para recibir notificaciones y citaciones en
la
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sucesivo me denominaré indistintamente como “LA ARRENDANTE” o “LA PARTE
ARRENDANTE”. Ambos comparecientes manifestamos: a) que se tuvieron a la vista los ;SK }::Sj
documentos de identificacién ya relacionados b) ser los datos de identificacién personal antes
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consignades; ¢} hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; y d) que [as calidades
con que actuamos son suficientes de conformidad con la Ley v a nuestro juicio para la
suscripcion de la presente ACTA ADMINISTRATIVA DE LOS PORMENORES DE LA
NEGOCIACION, conforme a los puntos siguientes: PRIMERQ: BASE LEGAL: Los
comparecientes manifestamos que actuamos en cumplimiento de lo preceptuado en &f articulo
numero cincuenta (50) de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto ntimero cincuenta y
siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Reptiblica de Gﬁatemala y el articule
cuarenta y dos bis (42 bis) del Acuerdo Gubemnativo ciento veintidés guion dos mil dieciséis
(122-2016) Reglamento de 1a Ley de Cbntrataciones del Estado; toda vez que el monto de esta
negociacion no excede de cien mil quetzales (Q100,000.00), por lo que es procedente dejar
constancia en la presente Acta. SEGUNDO: ANTECEDENTES: La Direccion General del
Deporte v la Recreacion del Viceministerio del Deporte v la Recreacion de! Ministerio de Cuttura
y Deportes requiere el arrendamiento de un inmueble adecuado que brinde caracteristicas
favorables de ubicacion, seguridad, funcionalidad y bienestar para el funcionamiento de las
oficinas de la Seccion de Archivo. TERCERQ: OBJETO: Manifiesta “LA ARRENDAN'{E”, que
su representada es propietaria del inmueble inscrito en el Régistm General de la Propiedad de
la Zona Central, con el nimero de finca setecientos cuatro (704), folio ciento ochenta y nueve
(189} libro seis (6) de libro antiguo, el cual se encuentra ubicado en la doce (12) avenida trece
guion cuarenta y nueve (13-49) de la zona uno (1) del Municipic de Guatemala del
Departamenfo de Guatemala, con las medidas y colindancias que constan en su inscripcion
registral; y que por el presente acto “LA ARRENDANTE” da en arrendamientoc a “EL
ARRENDATARIO”, el inmueble identificado anteriormente, incluyendo todo en cuanto de hecho
y por derecho le corresponde. “LA ARRENDANTE” manifiesta que dicho inmueble se
encuentra libre de gravamenes, limitaciones y anotaciones que puedan afectar jos derechos d
uso de “EL ARRENDATARIO”. CUARTO: USO Y DESTINO DEL BIEN INMUEBLE: EI
inmueble objeto de arrendamiento, serd utilizado por “EL ARRENDATARIO”
funcionamiento exclusivo de las instalaciones de la Seccién de Archivo de la Direccions

Cuttura y Deportes, para el desarrollo de actividades propias e inherentes a la naturaleza de un 4 j
archivo, quedando prohibido dar un uso o destino distinto a dicho inmueble sin previo aviso y 4
consentimiento de “LA ARRENDANTE”. QUINTO: PLAZO: El plazo de este arrendamiento, es
de dos meses: enero y febrero del dos mil veinticinco (2025) SEXTO: PROHIBICIONES: Queda
prohibido a "EL. ARRENDATARIO” ingresar, mantener o procesar en el inmueble que hoy se
da en arrendamiento sustancias prohibidas, explosivas, salitrosas y cualquier otra que puedan
poner en riesgo el inmueble, a sus ocupantes y en general que puedan provocar dafio o gue
implique violacién a cualquier ley o norma vigente. SEPTIMO: VALOR DE LA RENTA Y
FORMA DE PAGO: a) RENTA: “EL ARRENDATARIO” conviene pagar a “LA

Y ( *
ARRENDANTE” en concepto de renta mensual la cantidad de veinte mil cuatrocientos ¢ J}"
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quetzales (Q20,400.00); valor que incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA); b) FORMA DE
PAGO: El pago por el arrendamiento de inmueble, sera cubierto por la Direccion Administrativa
Financiera de la Direccion General del Deporte y la Recreacion, realizando dos pagos de veinte
mil cuatrocientos quetzales (Q.20,400.00) cada uno, para hacer un total de cuarenta mil
ochocientos quetzales exactos (Q.40,800.00). Cada pago se realizara por plazo vencido en i
moneda nacional, siempre y cuando “LA ARRENDANTE” haya entrégado en tiempo la factura
correspondiente; el monto de fa presente negociacion se realizara con-cargo a-la partida
presupuestaria numero dos mil veinticinco guion once millones ciento treinta mil quince guion
ciento cuatro guion cero cero guion trece guion cero cero guion cero cero cero guion cero cero
uno guion cero cero cero guion ciento cincuenta y uno guion cero clento uno guion veintidds
(2025-11130015-104-00-?3-00—000-001-000-151—0101¥22); con base a lo establecido en Ia
presente acta, por medio de orden de compra, contra _l;_a factura respectiva y recibo de caja (en
caso de factura cambiaria), fotocopia de la presentef. acta y carta de satisfaccion de recepcion
del servicio, el cual se realizara por medio de acredité?iento bancario por parte de la Tesoreria
Nacional del Ministerio de Finanzas Pablicas a la cugnta bancaria que “LA ARRENDANTE”
tenga registrada, a través de Comprobante Unico de egistro (CUR), el que se hara efectivo
por la prestacion del servicio de arrendamiento por mes vencido. OCTAVO: PAGO POR
SERVICIOS DEL INMUEBLE: Ei valor de la renta mensual no incluye el pago de servicios
bésicos (agua, drenajes y energia eléctrica), por lo que dichos gastos corren por cuenta de “EL
ARRENDATARIO”. NOVENO: MEJORAS Y REPARACIONES: 1. Mejoras. Son ‘las
modificaciones que se realizan al bien inmueble para mejorar el ornato, evitar la destruccion del
inmueble o que sean necesarias para la adecuada utilizacién, sin que estas modifiquen su
estructura. A. Necesarias. Cuando tienen por objeto impedir el deterioro o destruccion del
inmueble B. Utiles. Cuando sin pertenecer a la clase de necesarias, aumentan el valor y renta

del inmueble. C. Recreo. Cuando sin ser necesarias y Utiles sirven para ornato lucimiento o
mayor comodidad. Todo tipo de mejora que se le haga al inmueble, incluso las necesarias
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locativas, quedaran a favor del mismo, a excepcidn de los acuerdos expresos celebrados entr
las partes. Las mejoras necesarias seran pagadas con cargo de “LA PARTE ARRENDANTE”.
ll. Reparaciones. A. Necesarias. Las reparaciones necesarias seran cubiertas por “LAPARTE o
ARRENDANTE”. Estas se refieren a las que sean indispensables para el adecuado uso del l

bieninmueble y que deriven de calidad o deterioro de 1a construccion, instalaciones o estructura
del bien inmueble. B. Locativas. Seran cubiertas por “LLA ARRENDANTE”, estas se refieren a
los deterioros que deriven del uso del bien inmueble, ocasionadas por “EL ARRENDATARIO”.
Las mejoras y reparaciones seran a cargo de “LA PARTE ARRENDANTE”, quien debera
atenderlas y realizarlas dentro de cinco (5) dias habiles de notificado, siempre y cuando se
soliciten por escrito. Las mejoras Utiles y de recreo y las reparaciones locativas, podran ser a
cargo de “EL ARRENDATARIO”. DECIMO: DE LOS IMPUESTOS GENERADOS: “LA
ARRENDANTE” debera cumplir con las obligaciones de pago de impuestos que le
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correspondan, de acuerde con la legislacion tributaria vigente, sin responsabilidad alguna para
“LA PARTE ARRENDATARIA”, “EL ARRENDATARIO” realizara las refenciones cuando
correspondan, segun la legislacion vigente. DECIMIO PRIMERO: FIANZA DE CUMPLIMIENTO.
“EL. ARRENDANTE” se obliga a présentar afavor de la Direccéén General del Deporte v la
Recreacion, Seguro de Caucion de Cumplimiento por el diez por ciento (10%) del valor total del
mismo, para garantizar fiel cum;)fimiento de las obligaciones por este medio contraidas; entanto
dicho seguro He caucion no esté aceptado por “EL ARRENDATARIO” no podréa hacer ningun
pago a “LA ARRENDANTE”, El Seguro de Caucién de Cumplimiento se hara efectivo o se
ejecutard por parte de “EL. ARRENDATARIO” cuando “LA ARRENDANTE” incurra en
incumplimienio de las obligaciones contraidas a través del presente. DECIMO _SEGUNDO:
ACEPTACION DEL ARRENDAMIENTO: Por su parte, “LA PARTE ARRENDATARIA”,
manifiesta que acepta expresamente el Arrendamiento del Inmueble gue por este aclo se le
hace, asi como todos y cada uno de los términos y condiciones ya relacionades. Ambas partes
agregan baje)juramento, que estan enteradas de las obligaciones que le impone la presente
acta de conformidad con lo establecido en el Cédigo Civil y demas normativas vigentes. Se da
por terminada la presente acta cuarenta (40) minutos después de su inicio, en el mismo lugar y
fecha, la cual queda contenida en cuatro (4) hojas méviles tamario oficio del libro de actas dela
Direccion Administrativa Financiera, autorizado por la Contraloria General de Cuentas impresas
unicamente en su anverso; los otorganies, en forma expresa y con las calidades acreditadas,
manifestamos nuestra plena cenformidad con todos y cada uno de los puntos que conforman la
presente acta; hacemos constar que hemos leido integramente lo escrito y bien enterados de
su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo aceptamos, ratificamos y firmamos.
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—r e RESOLUCION NUMERO 1-2025

VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA RECREACION. Guatemala, dos de enero de dos

mii veinticinco.

ASUNTO:  APROBACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DGDR
GUION UNO GUION DOS MIL VEINTICINCO {DGDR-1-2025) DE
FECHA DOS DE ENERO DE DOS MIL VEINTICINCO {2/1/2025)
PARA EL ARRENDAMIENTO DE FRACCION DEL BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA QUINCE (15) AVENIDA TRECE GUION
CINCUENTA Y DOS (13-52) ZONA UNO (1), DEL MUNICIPIO Y
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

Se tiene a la vista para resolver la aprobacion del contrato administrativo
relacionado en el asunto descrito. CONSIDERANDO: Que de conformidad con los
articulos 9 numeral 4 subnumeral 4.2 literal a), 43 literal e} y 48 de lo Ley de
Contrataciones del Estado, cuando el monto de las negociaciones no excedan de
novecientos mil quetzales, comesponde a la Autoridad Adminisirativa Superior,
designada por el Ministro aprobar los Contratos Adminisirativos que se suscriban.
CONSIDERANDO: Que en atencidn al Acuerdo Ministerial nimero cuarenta y fres
guion dos mil veintiuno {43-2021) de fecha diecinueve de enero de dos mil
veintiuno, corresponde a este Viceministerio del Deporte v la Recreacion, aprobar
el Contrato Adminisirativo nimerc DGDR guion uno guion dos mil veinticinco
{DGDR-1-2025) de fecha dos de enero de dos mil veinticinco {2/1/2025), suscrito
entre el Magister Mario Alfonso Heredia de Ledn, Director General del Deporte vy la
Recreacién, en representacién del Ministerio de Culturay Deportes, por delegacion
expresa contenida en el Acuerdo Ministerial nimero cincuenta y dos guion dos mil
veintiuno (52-2021) de fecha veinticinco de enero de dos mil veintiuno {25-1-2021),
y Maria lrene Flores Estévez, en calidad de Gerente General y Representante Legal
de la entidad COMPARIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA,



quien acreditd su representacidon como obra en el expediente. POR TANTO: Con
base en lo considerado y con fundamento en los articulos 9 numerat 4 subnumeral
4.2 literal g, 43 literal e} vy 48 de lo Ley de Conirataciones del Estado: articulo 8y 10
del Reglamento Organico Inteme del Ministerio de Cultura y Deportes; y, Acuerdo
Ministerial nGmero cuarenta y fres guion dos mil veintiuno (43-2021) de fecha
diecinueve de enero de dos mil veintiuno {19/1/2021), emitido por el Minisiro de
Cullura v Deportes. RESUELVE: 1} Aprobar los veintiun (21} cldusulas del Conirato
Administrativo nimero DGDR guion uno guion dos mil veinticinco (DGDR-1-2025} de
fecha dos de enero de dos mil veintficinco (2/1/2025), suscrito entre el Magister
Mario Aifonso Heredia de Ledn, Director General del Deporte v la Recreacion, en
representacion del Ministerio de Cultura y Deportes y Maria lrene Flores Esiévez, en
calidod de Gerente General y Representante Legal de lo entidad COMPARNIA
DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, pora el arrendamiento de
fraccion del bien inmueble ubicado en la quince (15) avenida ifrece guion
cincuenta y dos [13-52) zona uno {1}, del municipio y departamento de Guatemala.
i1} Instruir o las Unidades Adminisirativas que intervengan para datle cumplimiento
a la presente disposicion. i} Publiquese oportunamente en el sistema  de
informacién de Contrataciones vy Adquisiciones del Estfado ~-GUATECOMPRAS-; V)
NOTIFIQUESE.
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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DGDR GUION UNO GUION DOS MIL VEINTICINCO
(DGDR-T-2025). - = = = e m e m e e e e i eneeaaaaaaan
En la ciudad de Guatemala, departamento de Guatemala, el dos de enero de dos mil
veinticinco (2/1/2025), NOSOTROS: MARIO ALFONSO HEREDIA DE LEON, de sesenta 'y un (61)
afnos de edad, casado, guatemalteco, Magister Scientice en Alta Direccidn Politica y
Administracion POblica, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de
Identfificacion -DPI-, con Cédigo Unico de identificacion -CUI- dos mil trescientos setenta y
uno, treinta y nueve mil ‘novecientos veintiocho, cero ciento uno (2371 39928 0101),
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la RepUblica de Guatemala, actio
en representacion del Ministerio de Cultura y Deportes, en calidad de Director General del
Deporte y la Recreacién, lo que acredito con los siguientes documentos: a) Fotocopia del
Acuerdo Ministerial n(Jmerq ciento diecisiete guion dos mil veinticuatro (117-2024) de fechg
veintidos de enero de dos mil veinticuatro; y b) Fotocopia del Acta de Toma de Posesién del
Cargo nimero siete guion dos mil veinticuatro (7-2024) de fecha veintidds de enero de dos
mil veinticuatro, del fibro de Actas para Acciones de Personal {011} "Personal Permanente”
de la Delegacion de Recursos Humanos de la Direccidén General del Deporie y la
Recreacion, autorizado per la Contraloria General de Cuentas; y en cumplimiento a la
Delegacién conferida por el Ministro de Cultura y Deportes, a través del Acuerdo Ministerial
numero cincuenta y dos guion dos mil veintiuno (52-2021), de fecha veinticinco de enero del
aho dos mil veintiuno {25/1/2021); sefidlo como lugar para recibir citaciones y/o
nofificaciones, la sexta (6%) calle y sexta avenida (6°), zona uno (1) de esta ciudad, segundo
nivel, Patio de la Vida, oficina nUmero once {11} del Palacio Nacional de la Cultura; y, MARIA
IRENE FLORES ESTEVEZ, de cuarenta y ocho {48} afios de edad, soltera, guatemalteca,
Licenciada en Administracién de Empresas, con domicilio en el departamento de
Guatemala, me identifico con el Documento Personal de Identificacién -DPI-, con Cédigo

Unico de Identificacién -CUI- dos mil seiscientos, setenta y un mil ochenta y seis, cero ciento
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uno, {2670 71086 0101), exiendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica
de Guatemala, acilo en calidad de Gerente General y Representonte Legal de la
entidad COMPARNIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, calidad qgue
acredito con fotocopia del Acta Notarial de nombramiento aqutorizada en esta ciudad
capital, el freinta de octubre de dos mil veinticuairo, por el Notario Miguel José
Matroquin Argueta inscrifo - en el Registro Mercantii General de la RepuUblica de
Guatemaia; con el nimero de Registro setecientos sesenta y cuatro mil quinientos
cincuenta y uno (764551}, Folio ciento noventa vy nueve (199}, del Libro ochocientos
freinta v nueve (839} de Auxiliares de Comercio; y sefialo como lugar para recibir

notificaciones en

Los
otorgantes expresamos: a) Ser de los datos de identificacion personal consignados; b)
Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; ¢) Que las representaciones
gue ejercitamos son suficientes conforme a la ley y a nuestro juicio para la celebracién
de este contrato; d) Que en adelante nos denominaremos indistintamente como EL
ARRENDANTE o FERROVIAS GUATEMALA o COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA,
SOCIEDAD ANONIMA, y EL ARRENDATARIO © EL MINISTERIO o MINISTERIO DE CULTURA Y
DEPORTES; e) Que ala Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero cincuenta y siete
guion noventa y dos [57-92) del Congreso de la RepUblica, la denominaremos simplemente
como LA LEY: f) Que el Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo
Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mif dieciséis (122-2016}, lo denominaremos
indistintamente como EL REGLAMENTO; g) Que por el presente acto celebramos CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE FRACCION DE BIEN INMUEBLE, de conformidad con
las cléusulas siguientes: PRIMERA: BASE LEGAL: El presente confrato se suscribe con

fund%%,z?mo en los articulos cuarenta y fres [43) literal e}, cuarenta y siete {47), cuarenta
QDR DEPo
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y ocho (48} y cuarenta y nueve (49) de LA LEY: cuarenta y dos {42) de EL REGLAMENTO:;
Decreto numero freinta y seis guion dos mil veinticuatro {36-2024) del Congreso de la
Republica de Gucn‘emcalq, Ley del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado
para el Ejercicio Fiscal dos mil veinticinco {2025); Acuerdo Gubernativo nUmero
doscientos setenta y uno guion dos mil veinticuatro {271-2024) de fecha veintisiete de
diciembre de dos mil veinticuatro, en el cual se aprueba la Distribucién Analitica del
Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal dos mil
veinticinco (2025); Reglamento Orgdnico Interno del Ministerio de Cultura y Deportes,
Acuerdo Gubernativo nimero veintisiete guion dos mil ocho (27-2008) de fecha diez de
enero de dos mil ocho. SEGUNDA: ANTECEDENTES: EL ARRENDANTE manifiesta que : )]
COMPARIA - DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, es legitima
usufructuaria de los bienes propiedad de EMPRESA FERROCARRILES DE GUATEMALA -
FEGUA-, en virtud del contrato de usufructo oneroso de bienes de utilidad ferroviaria
contenido en la escritura pdblica nimero cuatrocientos dos (402), autorizado en esta
ciudad de Guatemala, el dia veinticinco de noviembre de mil novecientos noventa y
siete, por el Escribano de Cémara y de Gobierno, Licenciado Byron Diaz Orellana: )]
COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, de conformidad con
el contrato de usufructo relacionado, es titular, entre otros, del derecho de usufructo
sobre el derecho de via propiedad de lo EMPRESA FERROCARRILES DF GUATEMALA -
FEGUA-, en todo el territorio guatemalieco; Il1) Por tanto, COMPARIA DESARROLLADORA
FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, es titular del derecho de usufructo que pesa sobre
el bien inmueble que se encuentra dentro de la finca inscrita en el Registro General de
la Propiedad al nmero noventa y fres (93), folio doscientos treinta y nueve {239}, del libro

uno (1) de Ferrocarriles, con la ubicacién, érea, medidas y colindancias que apdarecen

en su inscripcion registral. TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por el presente acto EL
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(15) avenida, trece guion cincuenta y dos (13-52}) zona uno (1} del municipio vy
departamento de Guatemala, que corresponde a una fraccién de terreno compuesta de
ocho mil ciento cuarenia meiros cuadrados {8.140 m?} de la finca inscrita en el Registro
General de la Propiedad al nimero noventa y res {93}, folio doscientos treinta y nueve (239),
dellibro uno {1} de Ferrocarniles y manifiesta EL ARRENDANTE que sobre el inmueble no pesan
gravdmenes, limitaciones o anotacicnes que puedan afectar los derechos que adquiere EL
ARRENDATARIO, con excepcion de lo que le aparece inscrito en su inscripcion registral, con
la ubicacién, drea, medidas y colindancias siguientes: @) De la estacién cero [0) al punto de
observacion uno {1} con un azimut de cienfo noventa y cinco {195) grados, dieciocho
minutos {18}, cuarenta y cinco (45} segundos, con una distancia de sesenta y dos punto
sesenta y seis metros {62.66 mts); b) De la estacién uno (1) al punto de observacién dos (2)
con un azimut de ciento noventa y cinco (195} grados, veintidds {22) minutos, cuairo {4)
segundos, con una distancia de sesenta punto veinte metros {60.20 mts}; ¢) De la estacidn
dos (2) al punto de observacién tres (3) con un azimut de ciento cuatro {104) grados, freinta
y ocho {38) minutos, veintiséis (26} segundos, con una distancia de ochenta y ocho punto
veintinueve metros (88.29 mts}; d) De la estacién tres {3) al punto de observacién cuatro (4]
con un azimut de catorce (14] grados, freinta y dos (32) minutos, cincuenta y ocho (58]
segundos, con una distancia de setenta y un punto cincuenta y un metros {71.51 mits.); e)
De la estacién cuatro {4} al punto de observacion cinco {5) con un azimut de doscientos
ochenta y cuatro (284} grados, cinco {5) minutes, cincuenta y un [51) segundos, con una
distancia de cincuenta y dos punto sefenta meiros (52.70 mis); f) De la estacion cinco {5} ol
punto de observacion seis (6} con un azimut de cinco (5) grados, cuarenta y tres {43)
minutos, once (11) segundos, con una distancia de cincuenta y dos punio treinta metros
(52.30 mis.); g) De la estacién seis (6) al punto de estacidn siete {7) con un azimut de
frescientos cinco (305} grados, diecinueve {19) minutos, dieciocho (18) segundos, con una

distancia de cero punto diecinueve metros (0.19 mis.); h) De la estacién siete {(7) ol punto

\;il oL P@P&
S ‘c‘(}’”é‘i’ g
¢ .o O‘ K . .
S ;"a@ ) Pégina4 de 12
: ﬁg ,\




AR
iy

LA PRESENTE ES COPIA FIEL
DE SU ORIGINAL Y SIRVE DE

. FORMAL NOTIFIC
oPE LA 5 St
= . & Alex Danlto 33:19
) . > - i 1 ol
' (§ : Mlnts‘te{lo de Qei@ag?éséjgr;isumasw:,;;n <
¢ «  CulturayDeportes Dieocion GpaefS del Deporteylo Recc...

G{, \ \4 Mla{s&%"i@ de Cultura ¥ Deﬁgi tes
4 TEM P : >

de observacion cero (0) con un azimut de doscientos ochenta y cuatro (284) grados,
cincuenta y tres {53} minutos, cero (0] segundos, con una distancia de veinticinco punto
sesenta y nueve metros (25.69 mis), segin plano que es firmado por ambas partes, drea
donde actualmente se ubican ias instalaciones del Ceniro Deportivo vy Recreative Gerona.
En dicho arrendamiento se incluye fodo cuanto de hecho y por derecho le coresponde ¢
Centro Deportivo y Recreativo relacionado. CUARTA: CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE Y
DESTINO: A) CARACTERISTICAS: El inmueble cuenta con estructuras e instalaciones paora
la promocion de m@nifes?ociones artisticas, culturales, deportivas y recreafivas enfre las
que se encueniran dos canchas con gramilla sintéticas fitbol cinco (5), una cancha
polideportiva de concreto para juego de baloncesto, papi fOtbol y voleibol, dos canchas
polideportivas techadas con su propia érea de graderio, drea de bafios para dama vy
caballeros, vestidores, dreas infantiles, jardines, vivero, médules, kioscos para descanso,
clinica médica y psicolégica, garita de seguridad y tribuna con capacidad para
ochocientas (800} personas; B) DESTINO: El inmueble relacionado se destinard parg el
funcionamiento del CENTRO DEPORTIVO Y RECREATIVO GERONA, bajo Ia Administracion
del Ministerio de Cultura y Deportes, a fravés de la Direccidn General del Deporte v Ia
Recreacion del Viceministerio del Deporte y la Recreacion. QUINTA; PLAZO: El plazo del
presente contrato serd de un (1) afio, contado o partir del dos de enero de dos mil
veinticinco finalizando el treinta y uno de diciembre de dos mil veinticinco, plazo que
podrd prorrogarse de conformidad con lo establecido en el articule cincuenta yuno de
LA LEY y cuarenta y fres de EL REGLAMENTO, a fravés de ia suscripcion de un nuevo
contrato entre las partes. El recibo de pago de una de las rentas estipuladas en este
conirato por parte de EL ARRENDANTE una vez haya vencido sl plazo contractual, se
entenderd como prérroga Unicamente del mes efectivamente pagado, por lo que de

ninguna manera se inferpretard como prérroga indefinida del mismo. SEXTA: RENTA 'Y

FORMA DE PAGO: A) RENTA: EL ARRENDATARIO conviene en pagar o EL ARRENDANTE una

arm—

/:..@“ DErg
; ,&%

N
, eﬁff)
el SH) Pagina S de 12




~.Ministerio de
. Cultura y Deportes

renta mensual de VEINTITRES MIL QUETZALES (Q.ZS,OO0.00)M) que incluye el
Impuesto al Valor Agregado -IVA-, para un tofal de DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
QUETZALES (Q.276,000.00_)_'; el pago anteriormente indicado no incluye los pagos de
servicios de aguag, luz, teléfono, internet, cable o cualquier ofro servicio que se contrate
ni sus excesos, los que corren por cuenta de EL ARRENDATARIO. Durante el plazo del
presente contrato, el monto de la renta no puede ser aumentado ni disminuido de forma
alguna; B) FORMA DE PAGO: El pago por el arrendamiento del inmueble serd cubierfo
por la Direccién Administrativa Financiera de la Direccidn General del Deporie v la
Recreacion de la siguiente manera: doce (12) cuotas de veintitrés mil quetzales (Q.
23,000.00} cada una, que incluye el Impuesto al Valor Agregado —IVA-, pagaderas de
forma mensual y consecutivas, mes, vencido en moneda nacional u otra forma que
disponga la citada Direccidn, con acreditamiento por parte de la Tesoreria Nacional del
Ministerio de Finanzas PUblicas a la cuenta bancaria que reporte EL-ARRENDANTE, con
cargo a la Partida Presupuestaria nOmero DOS MIL VEINTICINCO GUION ONCE MILLONES
CIENTO TREINTA MIL QUINCE GUION CIENTO CUATRC GUION CERO CERO GUION TRECE
GUION CERO CERO GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO TRES GUION CERO
CERO CERO GUION CIENTO CINCUENTA Y UNO GUION CERO CIENTO UNO GUION
VEINTIDOS  (2025-11 130015—]04-00—13—OO-OOO~OO3—OOO-}51~0101~22) del - Presupuesto
General de Ingresos y Egresos del Estado vigente para el presente ejercicio fiscal. EL
ARRENDANTE gueda obligado a presentar mensuaimenie la factura correspondiente,
que ampare el pago de conformidad con este contrato durantfe la vigencia del mismo.
SEPTIMA: ESTADO DEL INMUEBLE Y PROHIBICIONES: A) ESTADO DEL INMUEBLE: EL
ARRENDATARIO manifiesta que recibe el inmueble objeto de este contrato en buenas
condiciones de conservacién, limpieza, salubridad e higiene con sus instalaciones
eléctricas completas y, en general, los servicios de energia eléctrica y agua potable en

buenas condiciones. Ef inmueble deberd ser entregado en las mismas condiciones en
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que fue dado por EL ARRENDANTE, salvo las mejoras que EL ARRENDATARIO realice en el
inmueble gue quedardn a beneficio de EL ARRENDANTE, sin costo alguno para EL
ARRENDANTE, enfrega que deberd redlizarse al cumplirse el vencimiento del plazo,
quedando facultado EL ARRENDANTE para supervisar la fraccién de bien inmueble dada
en arrendamiento en cualquier momento cuando asf lo considere necesario. El inmueble
en todo momento debe conservarse en éptimas condiciones de higiene; B)
PROHIBICIONES: B.1) AL ARRENDATARIO le queda expresamente prohibido subarrendar
total o parcialmente la fraccion de terreno dada en arrendamiento, celebrar cualquier
transaccién de fipo comercial (venta, cesién y traspaso de los derechos oforgados en el
presente contrato); B.2) Utilizar y/o almacenar en él sustancias corrosivas, salifrosas,
explosivas o provenientes de negocios ilicitos, asi como otras que puedan poner en
peligro la fraccion del inmueble dado en arrendamiento; B.3) Usar el inmueble para fines
confrarios a la moral o al orden publico o a la salubridad publica; C) OTRAS
ESTIPULACIONES: C.I) Las rﬁejorcs locativas serdn por cuenta de EL ARRENDATARIO, en el
entendido que las mismas quedardn a beneficio del inmueble sin costo alguno para EL
ARRENDANTE o, en su caso, al propietario. EL ARRENDATARIO cubrird también los dafios %
desperfectos que se ocasionen en virtud de las modificaciones o mejoras que se hagan;
C.2) Corren por cuenta de EL ARRENDATARIO los de servicios de agua potable, energia
electrica y ofros si lo tuviere, quedando exonerado EL ARRENDANTE de toda
responsabilidad por cualquier tipo de accidentes que se puedan suscitar en la fraccidn
de bien inmueble arrendada; y, €.3) EL ARRENDATARIO serd responsable por los dafios
ocasionados al medio ambiente o a terceros, de forma ilimitada y exclusiva, liberando
de toda responsabilidad y comprometiéndose al page inmediato a COMPARIA
DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, por cualquier dafo ocdsionado.
El hecho de que se ocasione dafic a terceros o al medio ambiente serd causal de

terminacién anticipada del contrato sin responsabilidad de EL ARRENDANTE y sin perjuicio
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del pago porreparacion de dafios que eventualimente pueda discutirse y/o demandarse
judicial vy exirgjudicialmente. OCTAVA: REPARACIONES: EL ARRENDATARIO se
compromete a realizar fodas las reparacionss y/o mejoras que sedn necesarias dentro
del inmueble descrito en la Cldusula segunda con el objeto de evitar su destruccién o
deterioro, asi como, toda reparacién de naturaleza urgente necesaria y locativa que se
tenga que realizar. NOVENA: OTRAS CONDICIONES: EL ARRENDATARIO, se compromete:
¢} Responder y pagar por cualquier dano o perjuicio cousado al inmueble objeto del
presente confrato ya sea por negligencia, descuido, mal uso o por razones que le sean
imputables o EL ARRENDATARIC, sus empleados, dependientes o terceras personds
vinculadas a éste; b) La recepcion y entrega del inmueble se hard o través de actas
adminisirativas suscritas por el Jefe Administrative de la Direccion General del Deporie y
la Recreacién; ¢} A devolver el inmueble en las mismnas condiciones en que le fue
enfregado dl finglizar el plazo contractual mds las mejoras que hava redlizado, sin
derecho a compensoéién alguna; vy, d) H pago de cuodlguier impuesio, tasa o
confribucidon come o cuenfo de EL ARRENDANTE desligando totalmente o EL
ARRENDATARIO. DECIMA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO. Previo a la aprobacién del presente
contrato, EL ARRENDANTE se obliga o presentar a favor de la Direccion General del
Deporte y la Recreacién, una fianza de cumplimiento equivalente ol diez por ciento (10%)
del valor total del mismo, para garantizar el cumplimienio de cada una de sus
obligaciones contractuales; en tanto la fianza no esté aceptada por la Direccidn
General del Deporfe y la Recreacidén no podrd cancelarse ningin pago o EL
ARRENDANTE. EL ARRENDANITE deberd garantizar la aulenlicidad de la fionza de
conformidad con lo establecido en et arficulo cincuenta y nueve {59) de EL REGLAMENTO.
DECIMA PRIMERA: PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE FIANZAS. En caso de incumplimiento
de las obligaciones contraidas por EL ARRENDANTE a fravés del presente confrato, se

procederd a la ejecucidn de la fianza respectiva, para lo cual el Director General del
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Deporte y la Recreacién o en su defecto el Viceministro del Deporte v la Recreacién,
presentard Formal Aviso de Incumplimiento ante la entidad aseguradora emisora de la
fianza respectiva dentro del plazo de treinta {30} dias hdbiles siguientes de verificado el
@ncumplimienfo. En todo caso, se cumplirdn con las condiciones que establezca la fianza
presentada, siempre y cuando no contravenga disposiciones establecidas en LA LEY o

en el presente contrato. DECIMA SEGUNDA; TERMINACION DEL CONTRATO: COMPARNIA

DESARROLLADORA FERROVIARIA SOCIEDAD ANONIMA, de manera expresa se reserva el
derecho de dar por terminado anficipadamente el presente contrato en los siguiemés
casos: a) Si EL ARRENDATARIO incumple con mantener el lugar en condiciones higiénicas;
b) Si EL ARRENDATARIC utiliza el inmueble para fin distinto al establecido; ¢) Si las
necesidades del fransporte ferroviario asi lo demanden; d) Si EL ARRENDATARIO falta al
cumplimiento de sus respectivas obligaciones; e) En caso de que el Contrato de
Usufructo Oneroso de Bienes de Utilidad Ferroviaria celebrado con la Empresa
Ferrocarriles de Guatemuala -FEGUA, para la prestacion del fransporte ferroviario, se
extinguiere, rescindiere o se diere por terminado anficipadamente, se modifique o los
bienes sean devueltos a su propietorio, el presente contrato terminard de forma
automdtica, sin responsabilidad de COMPARNIA DESARROLLADORA FERROVIARIA,
SOCIEDAD ANONIMA, y en ese sentido. EL ARRENDATARIO de forma expresa, RENUNCIA
Q cualguier derecho © ;‘eclcmccién por terminaciéon anticipada, incumplimiento de
contrato, dafios y perjuicios por las causas expuestas anteriormente que pudieée
suscitarse de dicha terminacién, a favor de COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA,
SOCIEDAD ANONIMA, pudiéndose invocar esta cl_c'zusulc confractual como excepcion
perentoria o desistimiento de cuaiquier accidn judicial que pretenda iniciar o inicie EL
ARRENDATARIO. Entendiendo que la sola nofificacidn de forma escrita por carta de parte
de COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, serd suficiente

para desocupar inmediatamente el inmueble; {) §i se da el incumplimiento de cualquier
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clausula o condicion establecida en el presente conirato por EL ARRENDATARIO; g) Por
caso fortuito o fuerza mayor que impida el cumplimiento de las obligaciones
contraciuales, en este caso se dard aviso por escrito de la imposibilidad tan pronto tenga
noticia de la causa, en cuyo caso ninguno de los otorgantes incurrirdn en responsabilidad
por incumplimiento; h) Lé falta de pago de dos rentas dard derecho a EL ARRENDANTE a
dar por terminado el presente conirato de arrendamiento, siempre y cuando no sea por
la causal "e" de la presente clausula, en cuyo caso termina de forma automdtica, con el
simple aviso. DECIMA TERCERA: CUMPLIMIENTO AL PLAZO CONTRACTUAL: COMPARIA
DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, manifiesta que por el presente
acto se obliga a respetar el plazo coniractual en los términos indicados en el presente
contrato, con la Unica excepcidn que la fraccién de bien inmueble objeto del presente
contrato sea necesaria para cualquier proyecto de reactivacion ferroviaria, en ese caso,
EL ARRENDANTE podrd solicitar la desocupacién inmediata del inmueble vy solicitar el
pago de la tofalidad de las sumas debidas hasta la efectiva desocupacion de este, asi
como cumplimiento de fodas las demds obligaciones y responsabilidades legales y

contractuales. DECIMA CUARTA: AUTORIZACION DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y

MEJORAS: EL ARRENDANTE hace de conocimiento de EL ARRENDATARIO que cuenta con
todas las autorizaciones para realizar trabajos de construccién, instalacion y mejoras
sobre el inmueble dado en arendamiento, y serd responsabilidad exclusiva de EL
ARRENDATARIO obtener todos los respectivos permisos estatales y municipales,
incluyendo las especificas del Instituto de Antropologia e Historia del Ministerio de Cultura
y Deportes y del Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales, que se requieran para

dichas construcciones, instalaciones o mejoras. DECIMA QUINTA: IMPUESTO AL VALOR

AGREGADO: El pago del Impuesto al Valor Agregado generado con motivo del presente
confrato, serd enterado por EL ARRENDANTE quien para el efecto deberd emitir la factura

correspondiente en su oportunidad, reteniendo EL ARRENDATARIO, el importe legal de
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dicho impuesto incluido en el monto total facturado, de conformidad con el Arficulo-2
de las Disposiciones Legales para el Fortalecimiento de la Administracién Tributaria,
contenidas en el Decreto nimero 20-2006 del Congreso de la Republica de Guatemaia.
DECIMA SEXTA: IMPUESTO SOBRE LA RENTA: A EL ARRENDANIE se le hard la retencién del
importe fijo md&s el porcentaje legal, sobre los montos que perciba, siempre y cuando no
esié acogido a ofro régimen de pago del referido impuesto, para lo cual deberd
presentar previomente la constancia respectiva a la Direccidén Administrativa Financiera
de la Direccién General del Deporte y la Recreacion de acuerdo con los Articulos 14, 43,
44 y 47 numeral 2 y 48 del Decreto nimero 10-2012 del Congreso de la RepUblica de
Guatemala, Ley de Actualizacién Tributaric. DECIMA SEPTIMA: SUJECION A LAS LEYES DE
LA REPUBLICA Y CONTROVERSIAS: Ambas partes manifestamos que renunciamos al fuero
de nuestro domicilio y en caso de accién judicial, nos sometemos a los tribunales de los
Contencioso Administrativo de la ciudad de Guatemala, feniéndose como bien hecha
cualquier nofificacidn o citacidon en el lugar seficiado en este contrato. Los otorgantes
convenimos expresamente en que cualquier diferencia o reclamo que suria enfre ambos,
derivados del cumplimiento, interpretacion, aplicacién y efectos de este contrato serd
resuelto directamente enire nosotros con cardcter conciliatorio, pero si fuere imposible
llegar a un acuerdo la cuestion o cuestiones a dilucidar se someterdn a la jurisdiccidn del
Tribunal de lo Contencioso Administrativo, conforme lo que dispone el Arficulo 102 de ig

Ley de Contrataciones del Estado. DECIMA OCTAVA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO:

Yo, EL ARRENDANTE, manifiestc que conozco las penas relativas al delito de cohecho, dsi
como las disposiciones contenidas en el Capitulo Il del titulo XIll del Decreto niomero
diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Republica, Cddigo Pendl.
Adicionalmente, conozco las normas juridicas que facultan a la autoridad superior de fa
entidad aofectada para oplicar las sanciones  administrativas gue pudieren

corresponderme, en lo que fuera aplicable. DECIMA NOVENA: FINIQUITO: Al finaglizar el
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plazo del presente contrato a solicitud de EL ARRENDANTE se otorgard finiquito reciproco
entre las partes. VIGESIMA: APROBACION DEL CONTRATO: Para que el presente contrato
surta sus efectos legales, deberd ser aprobado por la autoridad superior, de conformidad
con lo que establece el Arficulo 48 de la Ley de Contrataciones del Estado. VIGESIMA
PRIMERA: ACEPTACION ‘DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO y EL ARRENDANTE, en los
términos y condiciones estipuladas, aceptamos el presente contraio el que hemos leido
integramente, y enterados de su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo
aceptamos, rafificamos vy firmarnos el cual queda contenido en seis {6) hojas de papel
bond tfamafio oficio, las cuales se encuentran impresas en su lado anverso y reverso, con

membrete del Ministerio de Cultura y Deportes debidamente numeradas.
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Mgir. MARIO ALFONSO HEREDIA DE Lkéi@m S
DIRECTOR GENERAL DEL DEPORTE Y LA RECREACION
VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA RECREACION
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