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En la ciudad de Guatemala, departamenio de Guatemala, el dos de enero de dos mil
veinficinco (2/1/2025). NOSOTROS: MARIO ALFONSO HEREDIA DE LEON, de sesenia yun (61)
anos de edad, casado, guatemalieco, Magister Scientiae en Alia Direccion Politica y
Adminisiracion Publica, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de
Identificacién -DPI-, con Codigo Unico de Identificacion -CUI- dos mil irescientos setenta Y
uno, freinta y nueve mil novecientos veintiocho, cero ciento uno {2371 39928 0101),
extendido por el Regisiro Nacional de las Personas de la RepiGblica da Guaiemala, actio
en represeniacion del Ministerio de Culiura y Deportes, en cadlidad de Director General del
Deporte y la Recreacién, lo que acredito con los siguientes documenios: a) Fotocopia del
Acuerdo Ministerial nUmero ciento diecisiete guion dos mil veinticuairo (117-2024) de fecha
veiniidds de enero de dos mil veinticuatro; y b) Fotocopia del Acta de Toma de Posesién del
Cargo numero siete guion dos mil veinticuairo {7-2024) de fecha veintidds de enero de dos
mil veinticuatro, del libro de Actas para Acciones de Personal (011) "Personal Permanente”
de la Delegacion de Recursos Huranos de la Direccidn General del Deporie y la
Recreacidn, autorizado por la Contraloria General de Cuentas; y en curnplimiento a la
Delegacion conferida por el Minisiro de Culiura y Deportes, a fravés del Acuerdo Minisierial
numero cincueniay dos guion dos mil veinfiuno {52-2021), de fecha veinticinco de enero del
ano dos mil veintiuno (25/1/2021); seficlo como lugar para recibir ciiaciones y/o
noiificaciones, la sexia (6°) calle y sexta avenida (6°). zona uno (1) de esia civdad, segundo
nivel, Patio dela Vida, oficina nimero once (11 ) del Palacio Nacional de la Cultura: y, MARIA
IRENE FLORES ESTEVEZ, de cuarenia y ocho (48) afos de edad, soliera, guatemalteca,
Licenciada en Administracion de Empresas, con domicilio en el departamento de
Guatemala, me identifico con el Documentio Personal de Identificacion -DPI-, con Cédigo

Unico de Identificacion -CUI- dos mil seiscientos, setenia y un mil ochenta y seis, cero cienio
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uno, (2670 71086 0101), extendido por el Regisiro Nacional de las Personas de la RepuUblica
de Guatemala, acivo en calidad de Gerente General y Representanie Legal de la
enfidac COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, calidad que
acredito con fotocopia del Acta Notarial de nombramiento autorizada en esta ciudad
capital, el treinta de ociubre de dos mil veinticuairo, por el Notario Miguel José
Marroquin Argueta inscrifo en el Regisiro mMercantil General de la RepUblica de
Guatemala: con el nUmero de Registro seiecientos sesenia y cuairo mil quinienios
cincuenta y uno (764551), Folio ciento noventa y nueve (199). del Libro ochocienios
freinta y nueve (839) de Auxiliares de Comercio; y sefalo como lugar para recibir

notificaciones en

del municipio de Guciemala depariamento de Guatemala. Los
oforgantes expresamos: a) Ser de los datos de identificacién personal consignados; b)
Hallarnos en el libre gjercicio de nuesiros derechos civiles: c) Que las representaciones
gue ejercitamos son suficientes conforme a la ley y a nuesiro juicio para la celebracién
de esie conirato; d) Que en adelante nos denominaremos indistintamente como EL
ARRENDANTE o FERROVIAS GUATEMALA o COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA,
SOCIEDAD ANONIMA, y EL ARRENDATARIO O EL MINISTERIO o MINISTERIO DE CULTURA Y
DEPORTES; e) Que ala Ley de Coniraiaciones del Estado, Decreto nimero cincuenia y siete
guion novenia y dos (57-92) del Congreso de la Republica, la denominaremos simplemeante
como LA LEY; f) Que el Reglamento de la Ley de Contraiaciones del Estado. Acuerdo
Gubernativo nimero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016), lo denominaremos
indistintamente como EL REGLAMENTO; g) Que por el presente acto celebramos CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE FRACCION DE BIEN INMUEBLE, cle conformidad con
las cldusulas siguientes: PRIMERA: BASE LEGAL: El presente conircio se suscribe con

fundamento en los articulos cuarenta y tres (43) literal e), cuarenta y siete (47). cuarenta
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y ocho (48) y cuarenia y nueve (49 de LA LEY: cuarenta y dos (42) de EL REGLAMENTO:;
Decreto ndmero freinta v seis guion dos mil veinticuairo {36-2024) del Congreso de Ia
Republica de Guatemala, Ley del Presupuesio General de Ingresos y Egresos del Esiado
para el Ejercicio Fiscal dos mil veinticinco (2025); Acuerdo Gubernative nUmero
doscientos setenta y uno guion dos mil veinticuatro [271-2024) de fecha veintisiete de
diciembre de dos mil veinticuairo, en el cual se aprueba la Disiribucion Analilica del
Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal dos mil
veinticinco {2025); Reglamento Orgdnico Interno del Ministerio de Cultura y Deportes,
Acuerdo Gubernaiivo nimero veintisieie guion dos mil ocho (27-2008) de fecha diez de
enero de dos mil ocho. SEGUNDA: ANTECEDENTES: EL ARRENDANTE manifiesta que : 1)
COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANéNIMA, es legitima
usufructuaria de los bienes propiedad de EMPRESA FERROCARRILES DE GUATEMALA -
FEGUA-, en virtud del contrato de usufrucio oneroso de bienes de utilidad ferroviaria
contenido en la escritura publica nimero cuairocientos dos (402), auiorizado en esta
civdad de Guatemala, el dia veinticinco de noviembre de mil novecientos novenia y
siefe, por el Escribano de Camara y de Gobierno, Licenciado Byron Diaz QOrellana; 1)
COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, de conformidad con
el confrato de usufrucio relacionado, es fitular, entre ofros, del deracho de usufrucio
sobre el derecho de via propiedad de o EMPRESA FERROCARRILES DE GUATEMALA -
FEGUA-, en fodo el ierritorio guatemalieco: 1) Por tanto, COMPAR(A DESARROLLADORA
FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, es titular del derecho de usufructo que pesa sobre
el bien inmueble que se encuentra deniro de la finca inscrita en el Registro General de
la Propiedad al nimero noventa y tres (93], folio doscientos treinta Yy nueve (239), del libro
uno (1) de Ferrocarriles, con la ubicacién, area, medidas y colindancias que aparecen
en su inscripcidn regisiral. JERCERA: OBJETO DEL CONTRATO: Por el presente acto EL
ARRENDANTE da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, el inmueble ubicado en la quince
ARG
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{(15) avenida, trece guion cincuenia y dos (13-52) zona uno (1) del municipio vy
departamento de Guatemala, que corresponde a una fraccion de terreno compuesia de
ocho mil cienfo cuarenta metros cuadrados (8,140 m?) de la finca inscrita en el Regisiro
General de la Propiedad al nOmero noventa y ires (93), folio doscientos treinta y nueve (239),
dellibro uno (1) de Ferrocarriles y manifiesta EL ARRENDANTE gue sobre el inmueble no pesan
gravamenes. limifaciones o anoiaciones que puedan afectar los derechos que adquiere EL
ARRENDATARIO, con excepcion de lo que le aparece inscrito en su inscripcion registral, con
la ubicacion, drea, medidas y colindancias siguientes: a) De Ia estacién cero (0) al punto de
observacion uno (1) con un azimut de ciento noventa y cinco (195) grados, dieciocho
minutos (18). cuarenia y cinco (45) segundos, con una distancia de sesenta y dos punto
sesenia y seis metros (62.66 mis); bb) De la estacion uno (1) al punto de observacion dos (2)
con un azimut de ciento novenia y cinco (195) grados, veintidds (22} minutos, cuatro (4)
segundos, con una disiancia de sesenia punio veinte metros (60.20 mis); ¢) De la estacién
dos (2} al punio de observacion tres (3) con un azimut de ciento cuatiro (104) grados, freinic
y ocho (38) minutos, veintiséis (26) segundos, con una distancia de ochenia y ocho punto
veintinueve meiros (88.29 mis); d) De la esiacion tres (3) al punio de observacién cuairo (4)
con un azimut de catorce (14) grados, ireinta y dos {32) minutos, cincuenia y ocho (58]
segundos, con una distancia de setenta y un punio cincuenta y un metros (71.51 mis.}; e)
De la esiacion cuatro (4) al punto de observacion cinco (5) con un azimut de doscientos
ochenia y cuairo {284) grados, cinco (5) minutos, cincuenta y un (51) segundos. con una
distancia de cincusnta y dos punio setenta meiros (52.70 mis); ) De la estacidn cinco (5) al
punto de observacion seis (6) con un azimui de cinco (5) grados, cuarenta y fres (43)
minutos, once (11) segundos, con una distancia de cincuenta y dos punto treinta metros
(52.30 mts.); g) De la estacion seis (6] al punto de ssiacion siete {7) con un azimut de
trescientos cinco (305) grados, diecinueve (19) minutos, dieciocho (18) segundos, con una

disiancia de cero punto diecinueve metros [0.19 mis.); h) De la estacién siete (7) al punto
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de observacion cero (0) con un azimut de doscientos ochenta y cuairo (284) grados,
cincuenfa vy fres (53) minutos, cero (0) segundos, con una distancia de veinticinco punto
sesenta y nueve metros (25.69 mis); segun plano que es firmado por ambas partes, drea
donde aciualmente se ubican las insialaciones dal Ceniro Deportivo y Recreativo Gerona.
En dicho arrendamiento se incluye todo cuanio de hecho y por derecho le corresponde al
Ceniro Deportivo v Recreativo relacionado. CUARTA: CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE Y
DESTINO: A) CARACTERISTICAS: El inmusble cuenia con estructuras e instalaciones para
la promocién de manifestaciones artisiicas, culiurales, deportivas y recreativas entre las
que se encuentran dos canchas con gramilla sintélicas fOtboi cinco (5}, una cancha
polideportiva de concreto para juego de baloncesio, papi futbal y voleibol, dos canchas
polideportivas techadas con su propia drea de graderio, area de bafios para doma y
caballeros, vesiidores, areas infantiles, jardiines, vivero, médulos, kioscos para descanso,
clinica médica vy psicolégica, garita de seguridad y fribuna con capacidad para
ochocienias (800) personas: B) DESTINO: El inmueble relacionado se destinard para el
funcionamiento del CENTRO DEPORTIVO Y RECREATIVO GERONA, bajo la Administracién
del Ministerio de Cultura y Depories, a iravés de Ia Direccion General del Deporte vy la
Recreacion del Viceminisierio del Deporie y la Recreacién. QUINTA: PLAZO: El plazo del
presente conirato serd de un (1) afo, contado a partir del dos de enero de dos mil
veinticinco finalizando el treinta Y uno de diciembre de dos mil veinticinco, plazo que
podrd prorrogarse de conformidad con lo establecido en el ariiculo cincuenia Yy uno de
LA LEY v cuarenta y tres de EL REGLAMENTO, a iravés de la suscripcion de un nuevo
coniraio entre las partes. El recibo de pago de una de las rentas esiipuladas en este
confraio por parte de EL ARRENDANTE una vez haya vencido el plazo coniractual, se
entenderd como prérroga Unicamente del mes efectivamente pagado, por lo que de
ninguna manera se interpretard como préroga indefinida del mismo. SEXTA: RENTA Y

FORMA DE PAGO: A) RENTA: EL ARRENDATARIO conviene en pagar a EL ARRENDANTE una
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renta rmensual de VEINTITRES MIL QUETZALES {Q.23,000.00), monto que incluye el
Impuesto al Valor Agregado -IVA-, para un iotal de DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS  MIL
QUETZALES {Q.276.000.00); el pago anieriormenie indicado no incluye los pagos de
servicios de agua, luz, teléfono, internei, cable o cualquier oiro servicio que se confrate
ni sus excesos, los que corren por cuenia de EL ARRENDATARIO. Durante el plazo del
presenie contraio, el monto de la renia no puede ser aumentado ni disminuido de forma
clguna; B) FORMA DE PAGO: El pago por el arrendamiento del inmueble serd cubierto
por la Direcciéon Administrativa Financiera de la Direccién General del Deporte v la
Recreacion de la siguiente manera:; doce (12) cuotas de veintitrés mil quetzales (Q.
23,000.00) cada una, que incluye el Impuesto al Valor Agregado —IVA-, pagaderas de
forma mensual y consecutivas, mes, vencido en moneda nacional u otra forma que
disponga la citada Direccion, con acreditamiento por parie de la Tesoreria Nacional del
Ministerio de Finanzas Publicas a la cuenia bancaria que reporfe EL ARRENDANTE, con
cargo a la Partida Presupuestaria nUmerc DOS MIL VEINTICINCO GUION ONCE MILLONES
CIENTO TREINTA MIL QUINCE GUION CIENTO CUATRO GUION CERO CERO GUION TRECE
GUION CERO CERO GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO TRES GUION CERC
CERQO CERC GUION CIENTO CINCUENTA Y UNO GUION CERO CIENTO UNO GUION
VEINTIDOS {2025-11130015-104-00-13-00-000-003-000-151 -0101-22) del Presupuesto
General de Ingresos y Egresos del Estado vigenie para el presente ejercicio fiscal. EL
ARRENDANTE queda obligado @ preseniar mensualmente la factura correspondiente,
que ampare el pago de conformidad con este conirato durante la vigencia del mismo.
SEPTIMA: ESTADO DEL INMUEBLE Y PROHIBICIONES: A) ESTADO DEL INMUEBLE: EL
ARRENDATARIO manifiesta que recibe el inmueble objeio de este conirato en buenas
condiciones de conservacién, limpieza, salubridad e higiene con sus instalaciones
eléctricas completas y, en generdal, los servicios de energia eléctrica y agua potable en

buenas condiciones. El inmueble deberd ser eniregado en las mismas condiciones en
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que fue dado por EL ARRENDANTE, salvo Ias mejoras que EL ARRENDATARIO realice en el
inmueble que quedardn a beneficio de EL ARRENDANTE, sin costo alguno para EL
ARRENDANTE, enirega que deberd redlizarse al cumplirse el vencimiento del plazo,
quedando facultcdo EL ARRENDANTE para supervisar la fraccién de bien inmueble dada
en arrendamiento en cualquier momento cuando asi lo considere necesario. El inmueble
en todo momenio debe conservarse en optimas  condiciones de higiene; B)
PROHIBICIONES: B.1) AL ARRENDATARIO le queda expresamente prohibido subarrendar
total o parcialmente la fraccion de ferreno dada en arrendamiento, celebrar cualquier
fransaccion de tipo comercial (venta, cesidn y fraspaso de los derechos otorgados en el
presenie coniraio); B.2) Utilizar y/o almacenar en él susiancias corrosivas, solitrosqs,
explosivas o provenienies de negocios ilicitos, asi como otras que puedan poner en
peligro la fraccidn del inmueble dado en arrendamiento; B.3) Usar el inmueble para fines
contrarios a la moral o al orden publico o a la salubridad publica: C) OTRAS
ESTIPULACIONES: C.1) Las mejoras locativas serdn por cuenta de EL ARRENDATARIO, en el
enfendido que las mismas quedardén a beneficio del inmueble sin costo alguno para EL
ARRENDANTE o, en su caso, al propietario. EL ARRENDATARIO cubrird también los danos y
desperfectos que se ocasionen en virtud de Ias modificaciones o mejoras que se hagan;
C.2) Corren por cuenta de EL ARRENDATARIO los de servicios de agua potable, energia
eléctrica v otfros si o fuviere, guedando exonerado EL ARRENDANTE de toda
responsabilidad por cualquier tipo de accidentes que se puedan suscitar en lo fraccidn
de bien inmueble arrendada: y, C.3) EL ARRENDATARIO serd responsable por los danos
ocasionados al medio ambiente o a ferceros, de forma ilimitada vy exclusiva, liberando
de toda responsabilidad y comprometiéndose al pago inmediato a COMPANIA
DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, por cualquier dafo ocasionado.
El hecho de gue se ocasione dafio a terceros 0 al medio ambiente serd causal de

terminacidn anticipada del contrato sin responsabilidad de EL ARRENDANTE Y sin perjuicio
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del pago por reparacion de dafios que eventualmenie pueda discutirse y/o demandarse
judicial vy extrajudicialmenie. OCTAVA: REPARACIONES: EL ARRENDATARIO se
compromete c realizar todas las reparacionas y/o mejoras que sean necesarias deniro
del inmueble descrito en la Clausula segunda con el objeto de evitar su destruccion o
deterioro, asi como, toda reparacion de nafuraleza urgente necesaria y locativa que se
fenga que realizar. NOVENA: OTRAS CONDICIONES: EL ARRENDATARIO, se compromete:
a) Responder y pagar por cualquier dafno ¢ perjuicio causado al inmueble objeto del
presente conirato ya sea por negligencia, descuido, mal uso ¢ por razones que le sean
imputables @ EL ARRENDATARIO, sus empleados. dependientes o terceras personas
vinculadas a este; b) La recepcion y enirega del inmueble se hard a iravés de actas
administraiivas suscritas por el Jefe Adminisirativo de la Direccién General del Deporie y
la Recreacidén: ¢) A devolver el inmueble en las mbismcts condiciones en que le fue
eniregado al finalizar el plazo confraciual maés las mejoras que haya realizado, sin
derecho a compensacion alguna: y. d) El pago de cuadlquier impuesto, fasa o
contribucién corre o cuenia de EL ARRENDANTE desligando fotalmente a EL
ARRENDATARIO. DECIMA: FIANZA DE CUMPLIMIENTO. Previo a la aprobacion del presente
contrafo, EL ARRENDANTE se obliga a presentar a favor de la Direcciéon General del
Deporte y la Recreacién, una fianza de cumplimienio equivalente al diez por cienio (10%)
del valor total del mismo, para garantizar el cumplimienio de cada una de sus
obligaciones coniractuales; en tanto la fianza no esté acepiada por la Direccién
General del Deporte y la Recreacién no podrd cancelarse ningun pago a EL
ARRENDANTE. EL ARRENDANTE deberd garantizar la autentficidad de la fianza de
conformidad con lo establecido en el articuio cincuenta y nueve (59) de EL REGLAMENTO.

DECIMA PRIMERA: PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE FIANZAS. En caso de incumplimiento

de las obligaciones contraidas por EL ARRENDANTE a iravés del presente contrato, se

procederd ¢ la ejecucién de la fianza respectiva, para lo cual el Direcior General del
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Deporte y la Recreacion o en su defecto sl Viceministro del Deporte y la Recreacion,
preseniaré Formal Aviso de Incumplimienio anie la entidad aseguradora emisora de la
fianza respectiva denfro del plazo de treinia (30) dias habiles siguientes de verificado el
incumplimiento. En todo caso, se cumplirdn con las condiciones que establezca la fianza
presentada, siempre y cuando no contravenga disposiciones establecidas en LA LEY o

en el presenfe conirato. DECIMA SEGUNDA: TERMINACION DEL CONTRATO: COMPARIA

DESARROLLADORA FERROVIARIA SOCIEDAD ANONIMA, de manera expresa se reserva el
derecho de dar por terminade anticipadamente el presente conirafo en los siguientes
Casos: a) Si EL ARRENDATARIO incumple con mantener el lugar en condiciones higiénicas;
b) Si EL ARRENDATARIO uiiliza el inmueble para fin distinto al establecido; ¢) Si las
necesidades del fransporte ferroviario asi lo demanden: d) Si EL ARRENDATARIO falia al
cumplimienfo de sus respectivas obligaciones; e) En caso de que el Coniraio de
Usufructo Onerosc de Bienes de Utilidad Ferroviaria celebrado con la Empresa
Ferrocarriles de Guatemale -FEGUA, para la prestacion del fransporte ferroviario, se
exfinguiere, rescindiere o se diere por terminado anticipadamente, se modifique o los
bienes sean devueltos a su propietario, el presente conirato terminard de forma
automdtiica, sin responsabilidad de COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA,
SOCIEDAD ANONIMA, y en ese senfido. EL ARRENDATARIO de forma expresa, RENUNCIA
a cualguier derecho o reclamacién por terminacion anticipada, incumplimienio de
conirato, danos y perjuicios por las causas expuestas anteriormente que pudiese
suscitarse de dicha terminacién, a favor de COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA,
SOCIEDAD ANONIMA, pudiéndose invocar esta cldusula coniractual como excepcion
perentoria o desistimiento de cualquier accién judicial que pretenda iniciar o inicie EL
ARRENDATARIO. Entendiendo que ia sola notificacion de forma escrita por carta de parte
de COMPANIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, serd suficiente

para desocupar inmediaiamente el inmueble; f) Si se da el incumplimiento de cualquier
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clausula o condicién esiablecida en el presenie coniraio por EL ARRENDATARIO; g) Por
caso forfuito o fuerza mayor que impida el cumplimienio de las obligaciones
coniraciuales, en este caso se dard aviso por escrito de la imposibilidad tan pronto fenga
noficia de la causa, en cuyo caso ninguno de los otorganies incurrirdn en responsabilidad
por incumplimiento; h) La falta de pago de dos rentas dard derecho o EL ARRENDANTE a
der por terminado el presente conirato de arrendamienio, siempre y cuando no sea por
la causal "e” de la presente clausula, en cuyo caso fermina de forma automdtica, con el

simple aviso. DECIMA TERCERA: CUMPLIMIENTO AL PLAZO CONTRACTUAL: COMPARNIA

DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, manifiesta que por el presente
acto se obliga a respetar el plazo coniraciual en los términos indicados en el presente
conirato, con la Unica excepcidn que la fraccidn de bien inmueble objeio del presente
confrafo sea necesaria para cualquier proyecio de reactivacion ferroviaria, en ese caso,
EL ARRENDANTE podrd solicitar la desocupacion inmediata del inmueble y soliciiar el
pago de la iotalidad de las sumas debidas hasta la efectiva desocupacion de este, asi
come cumplimiento de todas las demas obligaciones y responsabilidades legales vy
coniractuales. DECIMA CUARTA: AUTORIZACION DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y
MEJORAS: EL ARRENDANTE hace de conocimiento de EL ARRENDATARIO que cuenta con
fodas las autorizaciones para realizar trabajos de construccion, instalacion y mejoras
sobre el inmueble dado en arrendamiento, y serd responsabilidad exclusiva de EL
ARRENDATARIO obtener todos los respectivos permisos estatales y municipales,
incluyendo las especificas del instituto de Antropologia e Historia del Ministerio de Cultura
y Depories y del Ministeric de Ambiente v Recursos Naturales, que se requieran para

dichas consirucciones, insialaciones o mejoras. DECIMA QUINTA: IMPUESTO AL VALOR

AGREGADO: El pago del Impuesto al Valor Agregado generado con motivo del presenie

conirato, serd enterado por EL ARRENDANTE quien para el efecio deberd emitir la factura

correspondiente en su oportunidad, reteniendo EL ARRENDATARIO, el importe legal de
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dicho impuesto incluido en el monio total facturado, de conformidad con el Ariiculo 2
de las Disposiciones Legales para el Fortalecimienio de la Adminisiraciéon Tributaria,
contenidas en el Decreto nimero 20-2006 del Congreso de la RepUblica de Guaternala.

DECIMA SEXTA: IMPUESTO SOBRE LA RENTA: A EL ARRENDANTE se le hard la retencién del

importe fijo mas el porcentaje legal, sobre los montos que perciba, siempre y cuando no
esté acogido a oiro régimen de pago del referido impuesto, para lo cual debera
presentar previamenie la consiancia respeciiva a la Direccidn Adminisirativa Financiera
de la Direccion General del Deporte ¥ la Recreacion de acuerdo con los Arliculos 14, 43,
44 y 47 numeral 2 y 48 del Decreio nUmero 10-2012 del Congreso de la RepUblica de
Guatemala, Ley de Actualizacién Tributaria. DECIMA SEPTIMA: SUJECION A LAS LEYES DE
LA REPUBLICA Y CONTROVERSIAS: Ambas partes manifesiamos que renunciamos al fuero
de nuesiro domicilio vy en casc de accidn judicial, nos sometemos a los tribunales de los
Contencioso Administrativo de la ciudad de CGuatemala, teniéndose como bien hecha
cualquier nofificacién o citacién en el lugar sefialado en este conirato. Los otorgantes
convenimos expresamente en que cualquier diferencia o reclamo que surja enfre ambos,
derivados del cumplimiento, interpretacion, aplicacién y efectos de este conirato serd
resuelto directamente enire nosoiros con cardcter conciliatorio, pero si fuere imposible
llegar a un acuerdo la cuestidn o cuestiones a dilucidar se someteran a la jurisdiccidn del
Tribunal de lo Contencioso Adminisirafivo, conforme lo que dispone el Arficulo 102 de ia

Ley de Conirataciones del Esiado. DECIMA OCTAVA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO:

Yo, EL ARRENDANTE, manifiesio que conozco las penas relativas al delito de cohecho, asi
como las disposiciones contenidas en el Capitulo 1l del titulo XIll del Decreto nimero
diecisiete guion setenia y ires (17-73) del Congreso de la Republica, Cddigo Penal.
Adicionalmanie, conozco las normas juridicas que facultan a ia autoridad superior de la
enfidad afectada para aplicar las sanciones adminisirativas que pudieren

corresponderme, en lo que fuera aplicable. DECIMA NOVENA: FINIQUITO: Al finalizar ef
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plazo del presente conirato a solicitud de EL ARRENDANTE se otorgard finiquito reciproco
enire las partes. VIGESIMA: APROBACION DEL CONTRATO: Para que el presente contrato
surta sus efectos legales. deberd ser aprobado por la autoridad superior, de conformidad
con lo que establece el Arficulo 48 de la Ley de Contrataciones del Estado. VIGESIMA
PRIMERA: ACEPTACION DEL CONTRATO: EL ARRENDATARIO y EL ARRENDANTE, en los
términos y condiciones estipuladas, aceptamos el presenie conirato el que hemos leido
integramente, y enterados de su contenido, objeto, validez y efectios legaies, lo
aceptamos, rafiicamos y firmarnos el cual queda contenido en seis (8) hojas de papel
bond tamano oficio, las cuales se encuentran impresas en su lado anverso y reverso, con

membreie del Ministerio de Cultura y Deportes debidamente numeradas.

Mgtr. MARIO ALFONSO HEREDIA DE LES st
DIRECTOR GENERAL DEL DEPORTE Y LA RECREACION
VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA RECREACION
MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES
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N LICDA MARIA IRENE FLORES ESTEVEZ

GERENTE ,GENERALY REPRESENTANTE LEGAL
DE LA ENTIDAD COMPARN{A DESARROLLADORA FERROV}ARIA,
SOCIEDAD ANONIMA
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RESOLUCION NUMERO 1-2025

VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA RECREACION. Guatemala, dos de enero de dos

mil veinticinco.

ASUNTO: APROBACION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DGDR
GUION UNO GUION DOS MIL VEINTICINCO (DGDR-1-2025) DE
FECHA DOS DE ENERO DE DOS MIL VEINTICINCO (2/1/2025)
PARA EL ARRENDAMIENTO DE FRACCION DEL BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA QUINCE (15) AVENIDA TRECE GUION
CINCUENTA Y DOS (13-52) ZONA UNO (1}, DEL MUNICIPIO Y
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA.

Se tiene a la vista para resolver la aprobacién del contrato administrativo
relacionado en el asunto descrito. CONSIDERANDO: Que de conformidad con los
arficulos ¢ numeral 4 subnumeral 4.2 literal a), 43 literal e) y 48 de la Ley de
Conirataciones del Estado, cuando el monio de las negociaciones no excedan de
novecientos mil quetzales, corresponde a la Autoridad Administrativa Superior,
designada por el Ministro aprobar los Contraios Administrativos que se suscriban.
CONSIDERANDO: Que en atencién al Acuerdo Minisierial nUmero cuarentc y fres
guion dos mil veintiuno (43-2021) de fecha diecinueve de enero de dos mil
veintiuno, corresponde a este Viceministerio del Deporte y la Recreacion, aprobar
el Conirato Adminisirativo nimero DGDR guion uno guion dos mil veinticinco
[DGDR-1-2025) de fecha dos de enero de dos mil veinticinco (2/1/2025), suscrito
enire el Magisier Mario Alfonso Heredia de Ledn, Director General del Deporte y la
Recreacion, enrepresentacion del Ministerio de Culiura y Depories, por delegacion
expresa contenida en el Acuerdo Ministerial nUmero cincuenta y dos guicn dos mil
veintiuno (52-2021) de fecha veinticinco de enero de dos mil veintiuno (25-1-2021),
y Maria Irene Flores Estévez, en calidad de Gerenie General y Representante Legal
de la entidad COMPARNIA DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA,



quien acrediid su representacion como obra en el expediente. POR TANTO: Con
base en lo considerado y con fundamento en los arficulos 9 numeral 4 subnumeral
4.2 literal a), 43 literal e) y 48 de la Ley de Conirataciones del Estado:; articulo 8 vy 10
del Reglamento Orgdnico Interno del Ministerio de Cultura y Deportes; y. Acuerdo
Ministericl nimero cuarenta y tres guion dos mil veintiuno (43-2021) de fecho
diecinueve de enero de dos mil veintiuno (19/1/2021), emitido por el Minisiro de
Cultura y Depories. RESUELVE: I} Aprobar las veintin (21) clausulas del Contrato
Administrativo nimero DGDR guion uno guion dos mil veinticinco (DGDR-1 -2025) de
fecha dos de enero de dos mil veiniicinco (2/1/2025), suscrito entre el Magister
Mario Alfonso Heredia de Ledn, Director General del Deporie y la Recreacidn, en
representacion del Ministerio de Cultura v Deportes y Maria Irene Flores Estévez, en
calidad de Gerente General y Represeniante Legal de la enfidad COMPARIA
DESARROLLADORA FERROVIARIA, SOCIEDAD ANONIMA, para el arrendamiento de
fraccidn del bien inmueble ubicado en la quince (15} avenida irece guion
cincuenta y dos (13-52) zona uno (1), del municipio y departamento de Guatemala.
l) Instruir @ las Unidades Administrativas que intervengan para darle cumplimiento
a la presenie disposicion. lll) Publiquese oportunamenie en el sistema de
Informacién de Conirataciones y Adquisiciones del Estado ~GUATECOMPRAS-; 1V)
NOTIFIQUESE.
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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO DGDR GUION TRES GUION DOS MIL
VEINTISEIS (DGDR-3-2026), DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL

FUNCIONAMIENTO DEL VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA RECREACION DEL

MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES.

En la ciudad de Guatemala, departamento de Guatemala, el doce de enero de dos mil veintiséis
(12/1/2026), NOSOTROS: FRANCISCO JOSE JOAQUIN AGUILAR CHANG, de sesenta y
tres (63) afios de edad, casado, guatemalteco, Médico y Cirujano, de este domicilio, me identifico con
el Documento Personal de Identificacién -DPI-, con Cédigo Unico de Identificacién -CUI- nimero
dos mil ciento ochenta y cinco, ochenta y cuatro mil trescientos ochenta y cinco, cero ciento uno
(2185 84385 0101) extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Reptiblica de Guatemala,
actlio en representacion del Ministerio de Cultura y Deportes, en calidad de Viceministro del Deporte
y la Recreacién del Ministerio de Cultura y Deportes, lo que acredito con los siguientes documentos:
a) Fotocopia simple de la Certificacion del Acuerdo Gubernativo nimero dos (2) de fecha quince de
enero de dos mil veinticuatro (15/1/2024) emitido por el Presidente de la Repiblica de Guatemala
que contiene el nombramiento como Viceministro del Deporte y la Recreacion; y b) F otocopia simple
de la Certificacién del Acta de Toma de posesién del cargo nimero seis guion dos mil veinticuatro
(6-2024) de fecha dieciséis de enero de dos mil veinticuatro (16/1/2024) asentada en folio nimero
sesenta y dos (62) del Libro de Actas con nimero de registro L dos cincuenta y nueve mil quinientos
cincuenta y siete (L2 59,557) autorizado por la Seccién de Talonarios de la Contraloria General de
Cuentas, el doce de mayo de dos mil veintidés (12/5/2022) de la Direccion de Recursos Humanos del
Ministerio de Cultura y Deportes; y en cumplimiento a la delegacién conferida por el Ministro de
Cultura y Deportes, a través del Acuerdo Ministerial nimero cincuenta y dos guion dos mil veintiuno
(52-2021), de fecha veinticinco de enero del afio dos mil veintiuno (25/1/2021); sefialo como lugar
para recibir citaciones y/o notificaciones, la sexta (6a) calle y sexta avenida (6a), zona uno (1) de esta
ciudad, segundo nivel, Patio de la Vida, oficina namero catorce (14) del Palacio Nacional de la
Cultura o la que en el futuro se establezca; y, VICTORIA COBAR ORDONEZ, de ochenta y dos
(82) afios de edad, casada, guatemalteca, Secretaria Bilingiie, de este domicilio, me identifico con el

Documento Personal de Identificacién -DPI-, con Cédigo Unico de Identificacién -CUI- nimero mil

seiscientos siete, cuarenta y siete mil ochocientos noventa y nueve, cero ciento uno (1607 47 & ULTURY o
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0101) extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, actio en
calidad de GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de la entidad mercantil
REFORMA 10, SOCIEDAD ANONIMA, calidad que acredito con la fotocopia del Acta Notarial de
Nombramiento, autorizada en la ciudad de Guatemala el cuatro de noviembre de dos mil cinco
(4/11/2005), por la Notaria Maria De Los Angeles Barillas Buchhalter, inscrita en el Registro
Mercantil General de la Reptiblica de Guatemala, registro nimero doscientos cuarenta y cinco mil
ciento treinta y nueve (245139), folio noventa y ocho (98) del libro ciento setenta y dos (172) de
Auxiliares de Comercio, Patente de Comercio de Sociedad inscrita con el nitmero sesenta y cuatro
mil quinientos sesenta y ocho (64568), folio doscientos diecisiete (217) del libro ciento cincuenta y

ocho (158) de Sociedades; y sefialo como lugar para recibir citaciones y/o notificaciones en la

departamento de
Guatemala o la que en el futuro se establezca. Los otorgantes expresamos: a) Ser de los datos de
identificacién personal consignados; b) Hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; c)
Que las representaciones que ejercitamos son suficientes conforme a la ley y a nuestro juicio para la
celebracion de este contrato; d) Que en adelante nos denominaremos indistintamente como “EL
ARRENDATARIO” o “MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES” y <“EL
ARRENDANTE” o “REFORMA 10, SOCIEDAD ANONIMA™; e) Que a la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto niimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del
Congreso de la Republica de Guatemala, la denominaremos simplemente como LA LEY; f) Que el
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo niimero ciento veintidds
guion dos mil dieciséis (122-2016) de fecha quince de junio de dos mil dieciséis (15/06/2016)
Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, lo denominaremos indistintamente como EL
REGLAMENTO; g) Que por el presente acto celebramos CONTRATO ADMINISTRATIVO
NUMERO DGDR GUION TRES GUION DOS MIL VEINTISEIS (DGDR-3-2026), DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA RECREACION DEL MINISTERIO DE
CULTURA Y DEPORTES, de conformidad con las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE

LEGARL. El presente contrato se suscribe con fundamento en los articulos: cuarenta y tres (43) literal

e S e somn sz I e L B T T 1 S I P R T TR TR
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cuarenta y ocho (48) y cuarenta y nueve (49) de LA LEY; cuarenta y dos

e), cuarenta y siete (47),
(42) cincuenta y cinco (55), cincuenta y seis (56), cincuenta y nueve (59) de EL REGLAMENTO,;

Decreto nimero treinta y seis guion dos mil veinticuatro (36-2024) del Congreso de la Reptblica de

Guatemala, Ley del Presupuesto General de Ingresos'y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal
veinticinco (2025) vigente para el afio dos mil veintiséis (2026); Acuerdo Gubernativo

dos mil

nimero uno guion dos mil veintiséis (1-2026) de fecha uno de enero de dos mil veintiséis (1/1/2026),
en el cual se aprueba la Distribucién Analitica del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del

Estado para el Ejercicio Fiscal dos mil veintiséis (2026); Reglamento Orgénico Interno del Ministerio

de Cultura y Deportes, Acuerdo Gubernativo nimero veintisiete guion dos mil ocho (27-2008) de
fecha diez de enero de dos mil ocho (10/1/2008). SEGUNDA: ANTECEDENTES. a) Manifiesta

EL ARRENDANTE, en la calidad con que actlia, que su representada es la Gnica y legitima
propietaria de los bienes inmuebles inscritos en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central

de Guatemala de la manera siguiente: a) Finca dos mil quinientos cuarenta y uno (2541), folio
cuarenta y uno (41) del libro ciento cuarenta y seis E (146E) de Propiedad Horizontal Guatemala,
consistente en departamento doscientos uno (201) piso dos (P+2); b) Finca niimero dos mil quinientos
cuarenta y dos (2542), folio cuarenta y dos (42) del libro ciento cuarenta y seis E (146E) de Propiedad
Horizontal Guatemala, consistente en departamento doscientos uno A (;ZOI A) piso dos (P+2); ¢)
Finca nimero dos mil quinientos cuarenta y tres (2543), folio cuarenta y tres (43) del libro ciento
cuarenta y seis E (146E) de Propiedad Horizontal Guatemala, consistente en departamento doscientos
dos (202) piso dos (P+2); d) Finca namero dos mil quinientos cuarenta y cuatro (2544), folio cuarenta
y cuatro (44) del libro ciento cuarentay seis E (146E) de Propiedad Horizontal Guatemala, consistente
en departamento doscientos tres (203) piso dos (P+2); e) Finca nimero dos mil quinientos cuarenta y
cinco (2545), folio cuarenta y cinco (45) del libro ciento cuarenta y seis E (146E) de Propiedad
Horizontal Guatemala, consistente en departamento doscientos cuatro (204) piso dos (P+2); f) Finca
numero dos mil quinientos cuarenta y seis (2546), folio cuarenta y seis (46) del libro ciento cuarenta

y seis E (146E) de Propiedad Horizontal Guatemala, consistente en departamento doscientos cinco

(205) piso dos (P+2); g) Finca nimero dos mil quinientos cuarenta y ocho (2548), folio cuarenta y

X/

Direccion General del Deporte y la Recreacién
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y nueve (2549), folio cuarenta y nueve (49) del libro ciento cuarenta y seis E (146E) de Propiedad
Horizontal Guatemala, consistente en departamento doscientos siete (207) piso dos (P+2); i) Finca
numero dos mil quinientos cincuenta (2550), folio cincuenta (50) del libro ciento cuarenta y seis E
(146E) de Propiedad Horizontal Guatemala, consistente en departamento doscientos ocho (208) piso
dos (P+2); todos del Edificio Reforma Diez, ubicado en Avenida La Reforma nueve guion cincuenta
y cinco (9-55) zona diez (10) del municipio y departamento de Guatemala, con el drea, medidas y
colindancias que constan en sus inscripciones de dominio. b) Oficio ntmero SPP guion OFI guion
cuatrocientos setenta y seis guion dos mil veinticuatro diagonal AGTR diagonal Ibjb (SPP-OFI-476-
2024/AGTR/Ibjb) de fecha dieciséis de diciembre de dos mil veinticuatro (16/12/2024), suscrito por
la Secretaria Privada la Presidencia, en la que se solicita el traslado de las oficinas del Viceministerio
del Deporte y la Recreacion del Palacio Nacional de la Cultura; ¢) Oficio nimero VDR guion cero
cuarenta y ocho guion dos mil veinticinco (VDR-048-2025) de fecha quince de enero de dos mil
veinticineo (15/1/2025), suscrito por el Viceministro del Deporte y la Recreacion del Ministerio de
Cultura y Deportes, por el cual se instruye a la Direccién General del Deporte y la Recreacion realizar
las gestiones necesarias para rentar un edificio que cumpla con los requisitos necesarios para ubicar
al personal que labora en el Viceministerio del Deporte y la Recreacion; d) Mediante el Oficio DGDR
cero doscientos treinta y ocho guion dos mil veinticinco (DGDR 0238-2025) de fecha treinta y uno
de enero de dos mil veinticinco (31/1/2025) la Direccion General del Deporte y la Recreacién instruye
a la Jefe de Departamento Administrativo en Funciones realizar las gestiones necesarias para cumplir
con lo solicitado. TERCERA: JUSTIFICACION. El Viceministerio del Deporte y la Recreacién
en cumplimiento de sus funciones relacionadas con el fomento, promocién, desarrollo y
fortalecimiento del deporte no federado y la recreacion fisica, requiere la disponibilidad de un espacio
fisico adecuado que permita albergar de manera eficiente las oficinas administrativas. La necesidad
de la contratacién de arrendamiento de un inmueble radica en que el Viceministerio no cuenta con un
edificio o espacio propio que retina las condiciones técnicas, logisticas y de ubicacion necesarias para
el desarrollo eficiente de sus funciones, actualmente ocupa las instalaciones del Palacio Nacional de
la Cultura y otros edificios aledafios siempre a través de la figura del arrendamiento, por lo tanto, se
requiere arrendar un inmueble que permita centralizar las operaciones administrativas, facilitar el

acceso al publico y del personal, y garantizar condiciones adecuadas de infraestructura, ademas de
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que el precio del arrendamiento es razonable en relacién a los existentes en el mercado:'y conviene
al Viceministerio la contratacién. En ese sentido, el Dictamen Financiero nimero cero treinta y ocho
guion dos mil veinticinco (038-2025) de fecha trece de noviembre de dos mil veinticinco (13/11/2025)
suscrito por el Jefe Financiero del Departamento Financiero de Administracion y Finanzas ¥ con visto
bueno del Director Administrativo Financiero, ambos de la Direccién General del Deporte y la
Recreacion; Dictamen Juridico nimero DAJVDR guion ciento ochenta y ocho guion dos mil
veinticinco (188-2025) de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil veinticinco (24/11/2025)
suscrito por el Delegado de Asuntos Juridicos en Funciones de la Delegacion de Asuntos Juridicos
de la Direccion General del Deporte y la Recreacion y el Dictamen Técnico Ntimero SSG guion cero
cero dos guion dos mil veinticinco (SSG-002-2025) de fecha seis de noviembre de dos mil veinticinco
(6/11/2025) emitido por la Jefa de la Seccién de Servicios Generales en Funciones de Ia Direccion
General del Deporte y la Recreacion del Viceministerio de Cultura y Deportes, por el Jefe de
Departamento Administrativo de la Direccién General del Deporte y la Recreacion del Viceministerio
de Cultura y Deportes, y por el Desarrollador de Proyectos del Departamento de Planiﬁcécio’n de
Proyectos de la Direccién de Infraestructura Fisica, son favorable para la contratacién del inmueble
objeto del presente arrendamiento por contar con las caracteristicas esenciales para el funcionamiento
de las oficinas del Viceministerio del Deporte y la Recreacién y la tnica opcién técnicamente
adecuada y disponible en dicha zona de la capital. Por lo anterior y en observancia a lo establecido
en el articulo cuarenta y tres (43) literal ) de LA LEY, es procedente realizar el arrendamiento de
dicho inmueble. CUARTA: OBJETO DEL CONTRATO. Por el presente contrato, EL
ARRENDANTE da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, los inmuebles identificados en la
clausula segunda del presente Contrato, incluyendo en el mismo todo cuanto de hecho y por derecho
le corresponde. Hace constar EL ARRENDANTE que sobre los inmuebles no existen gravamenes,
anotaciones ni limitaciones que puedan afectar los derechos de EL. ARRENDATARIO, y se obliga al
saneamiento de ley en caso contrario y que el mismo se encuentra en buenas condiciones. QUINTA:
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE. El inmueble consiste en nueve (9) departamentos
identificados con los nimeros doscientos uno (201), incluyendo el nimero doscientos uno A (201 A)

al doscientos ocho (208) del segundo (2°) nivel del Edificio Reforma Diez (10), anteriormente
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columnas) losas rigidas de concreto armado y muros de cerramiento y mamposteria, techo no presenta
filtraciones. Las oficinas cuentan con piso ceramico, y alfombra, tiene balcon con piso laminado y
vista sobre el lobby, iluminacién, sistema centralizado de aire acondicionado, en su interior las
oficinas son completamente de vidrio, algunas de las oficinas cuentan con cortinas enrollables, tres
(3) salas para reuniones, closets de madera en pasillos, tres (3) baterias de bafios para hombres, tres
(3) baterias de bafios para mujeres y un (1) bafio con rampa para personas con discapacidad, dos (2)
cocinetas con muebles de madera, top de granito y lavatrastos, cuarenta (40) parqueos para carro,
conexiones e instalaciones eléctricas hechas. Cuenta con seguridad las veinticuatro (24) horas del dia
durante todo el afio con camaras de monitoreo y personal de seguridad las veinticuatro (24) horas, los
trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio, extraccién de basura, iluminacién y limpieza de areas
comunes. SEXTA: DESTINO. El bien inmueble relacionado se destinara exclusivamente para el
funcionamiento de las oficinas administrativas del Viceministerio del Deporte y la Recreacion del
Ministerio de Cultura y Deportes u otras que este determine. SEPTIMA : RENTA, FORMA DE
PAGO Y SERVICIOS BASICOS. a) RENTA: EL ARRENDATARIO conviene en pagar a EL
ARRENDANTE en concepto de renta por el inmueble descrito en la clausula cuarta del presente
contrato, un costo mensual de TRESCIENTOS VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS SIETE
QUETZALES CON VEINTITRES CENTAVOS (Q321,807.23), el cual incluye el Impuesto al Valor
Agregado -[VA- y cuota de mantenimiento, por lo que el VALOR TOTAL del presente contrato de
arrendamiento es de ONCE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SESENTA
QUETZALES CON VEINTIOCHO CENTAVOS (Q!1 1,585,060.28), valor que incluye el Impuesto
al Valor Agregado -IVA. La cuota mensual de mantenimiento incluye: Servicio de agua,
mantenimiento del equipo central de aire acondicionado del edificio, seguridad las veinticuatro (24)
horas con cadmaras de monitorio y personal de seguridad las veinticuatro (24) horas los siete (7) dias
de la semana, los trescientos sesenta y cinco (365) dias del afio, pago del servicio de recolector de
basura del edificio, limpieza de las areas comunes. El Viceministerio del Deporte y la Recreacion
deberd de pagar los servicios de luz eléctrica, servicio telefdnico, servicio de internet y cualquier otro
servicio que adquiera. b) FORMA DE PAGO: El pago por el arrendamiento del inmueble sera
cubierto por la Direccién Administrativa Financiera de la Direccidon General del Deporte y la

Recreacion, de la manera siguiente: treinta y seis (36) pagos mensuales de trescientos veintitn mil
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ochocientos siete quetzales con veintitrés centavos (Q321,807.23) cada uno, que incluye

el Impuesto

4,

-

605,50

°
al Valor Agregado (IVA), con acreditamiento por parte de la Tesoreria Nacional del Ministerio de
Finanzas Publicas a la cuenta bancaria que reporte EL ARRENDANTE, con cargo a la Partida

Presupuestaria nimero DOS MIL VEINTISEIS GUION ONCE MILLONES CIENTO TREINTA

MIL QUINCE GUION CIENTO CUATRO GUION CERO CERO GUION TRECE GUION CERO

CERO GUION CERO CERO CERO GUION CERO CERO UNO GUION CERO CERO CERO

GUION CIENTO CINCUENTA Y UNO GUION CERO CIENTO UNO GUION VEINTIDOS
(2026-11130015-104-00-13-00-000-001-000-151-0101-22) del Presupuesto General de Ingresos y
Egresos del Estado vigente y/o cualquier otra partida que pudiere resultar afectada, EL

ARRENDANTE queda obligado a presentar mensualmente Factura Electrénica en Linea (FEL)

contable que ampare el pago de conformidad con este contrato durante la vigencia del mismo a entera
satisfaccion de la Direccion Administrativa Financiera; ¢) SERVICIOS BASICOS: Los pagos por

consumo de los servicios basicos con que cuenta el inmueble de energia eléctrica, teléfono, internet,

lineas telefonicas y servicio de internet que sean instalados por EL ARRENDATARIO, asi como la

contratacién de la empresa que les brindard el mantenimiento interno a sus equipos de aire
acondicionado y limpieza de oficinas (tiene a su cargo botar la basura en los ductos generales), asi

como toda reparacién dentro de las oficinas propias del uso, correrdn por cuenta de EL

ARRENDATARIO, quien se obliga a mantenerlos al dia. NOVENA: PLAZO, VIGENCIA Y
PRORROGA. A) PLAZO: El plazo del presente contrato sera de treinta y seis (36) meses, contados
a partir del doce de enero de dos mil veintiséis (12/1/2026) al once de enero de dos mil veintinueve

(11/1/2029), condicionado a la disponibilidad presupuestaria de cada ejercicio fiscal. B) VIGENCIA:
El presente contrato estard vigente a partir de la fecha de aprobacion del contrato hasta la aprobacion

de la liquidacion. C) PRORROGA: Se podra prorrogar el plazo contractual del presente contrato, por

una tnica vez segin lo establecido en LA LEY, mediante la suscripcién de un nuevo contrato.

DECIMA: PROHIBICIONES. EL ARRENDATARIO le queda expresamente prohibido: a)
Subarrendar total o parcialmente el inmueble que se da en arrendamiento, celebrar cualquier

transaccién de tipo comercial (venta, cesion y traspaso) de los derechos otorgados en el presente

contrato. b) Utilizar y/o almacenar en él sustancias corrosivas, salitrosas, explosivas o provenientes
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¢) Usar el inmueble para fines contrarios a la moral o al orden piiblico o a la salubridad publica; D)
Queda prohibida la ticita reconduccion. DECIMA PRIMERA: OTRAS CONDICIONES. EL
ARRENDATARIO, se compromete: a) Responder y pagar por cualquier dafio o perjuicio causado al
inmueble objeto del presente contrato, por negligencia, descuido, mal uso o por razones que le sean
imputables a EL ARRENDATARIO, sus empleados, dependientes o terceras personas vinculadas a
este; y, b) La recepcion y entrega del inmueble se hard a través de actas administrativas suscritas por
el Jefe Administrativo de la Direccién General del Deporte y la Recreacion del Viceministerio del
Deporte y la Recreacion del Ministerio de Cultura y Deportes. DECIMA SEGUNDA: FIANZA DE
CUMPLIMIENTO. Previo a la aprobacién del presente contrato, EL. ARRENDANTE se obliga a
presentar a favor de la Direccion General del Deporte y la Recreacion, Seguro de Caucién de
Cumplimiento de Contrato por el diez por ciento (10%) del valor total del mismo, para garantizar el
fiel cumplimiento de las obligaciones por este medio contraidas; en tanto dicho seguro de caucioén no
esté aceptado por EL. ARRENDATARIO no podré hacerse ningiin pago a EL ARRENDANTE.
Asimismo, EL ARRENDANTE deber4 garantizar la autenticidad de la fianza de conformidad con lo
establecido en el articulo cincuenta y nueve (59) de EL REGLAMENTO. DECIMA TERCERA:
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DE FIANZAS. En caso de incumplimiento de las
obligaciones contraidas por EL ARRENDANTE a través del presente contrato, se procederd a la
ejecucion de la fianza respectiva, para lo cual el Director General del Deporte y la Recreacién o en
su defecto el Viceministro del Deporte y la Recreacion presentara formal aviso de incumplimiento
ante la entidad aseguradora emisora de la fianza respectiva dentro del plazo de treinta (30) dias habiles
siguientes de verificado el incumplimiento. En todo caso, se cumpliran con las condiciones que
establezca la fianza presentada, siempre y cuando no contravenga disposiciones establecidas en LA
LEY o en el presente contrato. DECIMA CUARTA: TERMINACION DEL CONTRATO. EL
ARRENDATARIO sin ninguna responsabilidad de su parte podra dar por terminado el presente
contrato por las causas siguientes: a) En caso de evidente negligencia por parte de EL
ARRENDANTE en la prestacion del arrendamiento contratado o negativa infundada de cumplir con
sus obligaciones contractuales; b) Por vencimiento del plazo; ¢) Por acuerdo entre las partes; d) Por
caso fortuito o fuerza mayor que impida el cumplimiento de las obligaciones contractuales, en este

caso se dara aviso por escrito de la imposibilidad dentro del plazo de diez (10) dias hébiles de acaecido

2 D TR T L T I AT L0A0 e e e e Y
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el hecho, en cuyo caso los otorgantes no incurriran en responsabilidad por inéurxﬂ)hfﬁ
entenderd por caso fortuito, un suceso casual no imputable a EL ARRENDANTE, y por causa de
fuerza mayor, aquel hecho de la naturaleza o acto del hombre que no puede preverse o impedirse tal
como: terremoto, huracan, derrumbe, hundimiento, incendio, o por cualquier otra causa no imputable
a EL ARRENDANTE; e) Por insuficiencia presupuestaria o derivados de politicas de austeridad en
el gasto que adopte el Estado, y asi conviniere a sus intereses, sin necesidad de declaracion judicial
alguna; f) Unilateralmente por decisién de EL ARRENDATARIO, en ese caso, debera dar aviso de
rescision de contrato a EL ARRENDANTE con un plazo de treinta (30) dias habiles de anticipacién.
DECIMA QUINTA: IMPUESTO AL VALOR AGREGADO. El pago del Impuesto al Valor
Agregado generado con motivo del presente contrato sera pagado por EL ARRENDANTE o retenido
por EL ARRENDATARIO, de conformidad con el régimen en que se encuentre inscrito EL
ARRENDANTE, conforme lo que establece el Decreto niimero veintisiete guion noventa y dos (27-
92) del Congreso de la Repliblica de Guatemala, Ley del Impuesto al Valor Agregado. DECIMA
SEXTA: DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. El pago del Impuesto Sobre la Renta generado
con motivo del presente contrato serd pagado por EL ARRENDANTE o retenido por EL
MINISTERIO, dependiendo al régimen que se encuentre inscrito EL ARRENDANTE, de
conformidad con lo que establece el articulo catorce (14) del Decreto niimero diez guion dos mil doce
(10-2012) del Congreso de la Repiiblica de Guatemala, Ley de Actualizacion Tributaria. DECIMA
SEPTIMA: SUJECION A LAS LEYES DE LA REPUBLICA Y CONTROVERSIAS. EL
ARRENDANTE se somete expresamente a las leyes de la Republica de Guatemala, en todo lo
relacionado a este contrato, renunciando al fuero de su domicilio y en caso de accion judicial, se
somete a los tribunales que elija EL ARRENDATARIO teniéndose como bien hecha cualquier
notificacion o citacion en el lugar sefialado en este contrato. Los otorgantes convenimos expresamente
en que cualquier diferencia o reclamo que surja entre ambos, derivados del incumplimiento,
interpretacion, aplicacién y efectos de este contrato serd resuelto directamente entre nosotros con
cardcter conciliatorio, pero si fuere imposible llegar a un acuerdo la cuestién o cuestiones a dilucidar
se someteran a la jurisdiccién del Tribunal de lo Contencioso Administrativo, conforme lo que
dispone el Articulo 102 de la Ley de Contrataciones del Estado. DECIMA OCTAVA: CLAUSULA

RELATIVA AL COHECHO. EL ARRENDANTE, manifiesta que conoce las penas relativas al
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delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo IIT del titulo XIII del Decreto
namero diecisiete guion setenta y tres (17-73) del Congreso de la Repiblica de Guatemala, Cédigo
Penal y que adicionalmente conoce las normas juridicas que facultan a la autoridad superior de la
entidad afectada para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderle incluyendo
la inhabilitacién en el sistema Guatecompras. DECIMA NOVENA: FINIQUITO. Al finalizar el
plazo del presente contrato a solicitud de EL ARRENDANTE, se otorgard finiquito por el
arrendamiento prestado, siempre y cuando no existan obligaciones pendientes, dicho finiquito sera
reciproco entre las partes. VIGESIMA: APROBACION DEL CONTRATO. Para que el presente
contrato surta sus efectos legales, debera ser aprobado por la autoridad superior del Ministerio de
Cultura y Deportes, de conformidad con lo que establece el articulo cuarenta y ocho (48) de LA LEY.
VIGES{MA PRIMERA: ACEPTACION DEL CONTRATO. EL ARRENDANTE Y EL
ARRENDATARIO, en los términos y condiciones estipuladas, aceptamos el presente contrato el que
hemos leido integramente, y enterados de su contenido, objeto, validez y efectos legales, |

aceptamos, ratificamos y firmamos, el cual queda contenido en cinco (5) hojas de papel bond tamaiio
oficio, impresas en ambos lados, debidamente numeradas y con membrete del Ministerio de Cultura

y Deportes.

VICEMINISTRO DEL DEPORTE Y LA RECREACION
VICEMINISTERIO DEL DEPORTE Y LA RECREACION
MINISTERIO DE CULTURA Y DEPORTES

VIC:LGR‘IA; GBAR ORDONEZ
GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL
DE LA ENTIDAD MERCANTIL REFORMA 10/ SOCIEDAD ANONIMA
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